RELAZIONE DI STIMA

Oggetto
Relazione di stima inerente un fondo ubicato nell'isola di Pantelleria (TP), in contrada Balate.
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PERIZIA DI STIMA

1l SOLtOSCILLO Ing. Vincenzo Barrand, nato a Palermo il 05.05.1972, (CE BRRVCN72EQ05G273A), con

della Provincia di Palermo al n. 7252, incaricato dal ¢ , nella qualita di erede

o a Palermo in viale Regione Siciliana, n. 3444, cel. 339 5893088, iscritto all” Albo degli Ingegnen

Jelrimmobile, sito in tertirorio di Pantelleria, contrada Balate, per la redazione della presente relazione
Ji stima, dichiara quanto segue:
[ erreno oggetto della presente stima, & ubicato nell'isola di Pantelleria (TP), in contrada Balate.

i idenuificato al Catasto Terreni del Comune di Pantelleria con i seguenti identificacivi

Fg Plla Qualita - Clas- Superficie Reddito Reddiio

se arc Dominicale YArio

9 35 Semunativo - 00.17.90 5,08 € 1,39 €
2

'immobile risulta catastalmente intestato a:

Dal p.rg del Comune di Pantelleria, adottato con Delibera consiliare n°106 del 26.09.2002 e successiva
modifiche (decreto n°384 del 17.05.2005), st evince che il fondo, oggetto della presenta stima, ricade in

Zona:
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« VE pet 9%;

D2 per 91%;

V_ESCLUS per 100%;

V_AEREO per 100%.

«YE”: viabilita esistente D.Dir. N°572 del 3 Luglio 2007 sulla G.URS. N°36/2007, moditicato con
D.Dir.834-5/10/07

a. la generica previsione di adegnamento dell'intera rete wiaria dell'isola olle disposisiont di legge di cni al 2°commra del-
lart. 34 delle IN.T_A. Nop ¢ condivisibile, pertanto in assensa di comprovate ragioni e di solusioni progeltuali di elevata

T

compatibilita ambientale ¢ previa Valutazione di incidenza, sono da disatlendere le previsions di ysalissasione ¢/ o ade-

giramento dei fratll viart individyati regli elaborati & p.rg. 381, 380, 38c.

b. dovrd cysere redatto il programma di intervento dr sistemazione della viabilita (vichiamato welle tavele di PRG 38a,

38b e 38¢) che:

1. deve provvedere preliminarmente alla gerarchiczasione e caratlerigsasione della wiabilita esistente individuando pun-

tualmente necessitd ¢ finalita degli inferventi;

2. deve motiare puntnalpiente le previsioni di adegnamento sulla base dell'analisi der flussi ¢ delle esigense attuali ¢ svi-
Iuppare adeguali scenari di valntazione delle pressions e 175chi conseguenti in pasticolare su guelle aree che, connotate da

estest abbandony colturali, rischiano di essere tnteressate da significativi fenomeni i edificaione;

3. deve valutare allentamente gli tmpatli connessi alla modifica ¢ amplamento della rete stradale gquali: separagione e
Srammentasione degli babilal, creasione di barviere che potrebbero inferferire con pli spostamenti delle specie, incremento
di traffico e pressione antropica, aimento det disturbi da rumore e dispersioni di inguinanti, olteragione der regimi idrici
dt scorrimento superficiale ¢ delle qualita delle acque, 1nesco e aumento delle fenomenologre ervsive, impatls visivo ¢ pae-

r

sagotstico;

4. deve garantire il mantenipento del natrale regime di filtrazione e scorrimento delle acque meteoriche e prevedere inter-

venti di regimasione delle stesie con modalita tipiche delle strade rurali;

3. deve assicurare il mantenomento dei muri in pietrame a secco esistents che cingono le strade, prevedendo, nei bmitats casi
o1 cul dovesse sisultare necessario ladeguamento delle sesion, la ricostrusione degli stessi ¢ dei lerrazzamenti connessi con

wdenticl materiali ¢ tecniche realizzalive;
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conto delle valutasion ¢ indicozzont contennte nello studio di palutasione di inidenza.

6 dﬂ)g 1enere

il ng"ﬂ”/f)m d'intervento di sisteniazione, redatto tenendo conto delle .r//pm'oln' preserigiont, & da sotloporre a valulugio-
b Jinciden3a ¢ alla prevista valutasione ambientale strategica (V. A.S.), ai sensi Direttiva 2001/ 42/ CE ¢ del Decre-

7 Jell Assessore regionale al Ternitorio e Ambiente 7 luglio 2004.

“DZ”Z

art17 definizione:

L¢ 00t produtlive sono destinale ad aftivita mdustrialt, artigianall, allo lavorazione ¢ tragformazione df prodolls agrico-
j, alle attivita comnierciali e turistiche, allo stoccaggio e manipoluszione di materiali energelici, agh impiants ¢ alle aftres-
3 _

qalure pe! le communicaziont ed I trasporti. Nelle nvita produttive industriali ¢ consentita la realiszazione di edificr di ser -
vizio (wfftct, puntt vendila, mensa, ) ¢ di una cubatura residensiale non eccedente mic. 500 per ogni unita produttiva arti-
gz'aml/é destinata a personale di custodia e forecteria | la cut necessita deve essere chiaramente motivata. 1.2 Zone 11 ¢

D2 per nuovi insediaments ['area a disposizione & di mg. 120.000 circa che si ritiene suffictente a garantire i fabbisogno

per nuave all1vild industrial, artigianall ¢ commercali per 1 prossimi 10 anns.

art. 19 artigianale, commerciale ¢ di piccola industria di completamento ¢ di nuovo impianto.
Comprendono nna ona omogenea in contrada Kazen - Pantelleria centro, una piecola sona in localita Scanri Basso ed in

localita Barone tn ampliamento ad attivita produtlive a suo tempo antoriszate.

Gl interventi di mwova edificasione sono subordinati alla redagione delle prescrisiont esecutive che riguasdano tutta la
zona artigianale con un ptano particolareggialo ed appostte norme di attiuazione. Sono ammesss, piani di recupero, attya-

verso progetli particolaregpiat di cui la necessita deve essere chiaramente motirala.

E’ consentito un aumento della stessa industria artigianale del 40%;

7 deve consiclerare: Normaliva progetto esecutivo Zona arfigianale Kazen agli atti del Conmnne.
Rapporto di copertura Re 40%

Altesza massima Hm 8 ml (1edi progerto wona artigianale).

Esclusi 1 volumii tecnici ¢ gli impiants tecnologici.

Ie d&f/[na;/a/z/' d'wuso ammesse sono: ar/{qiwm/e; commerciale; prcola mdustria di completanrento e di nuovo impianto.
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Stima

d un bene cconomico e possibile attribuire valor diverss i rclazione al criterio o all’aspetto cconomi-

A

<o che interessa cons iderare, in rapporto al motivo della stima. Nel caso in esame il criterio di stma

Jeve tendere principalmente determinare il valore venale del bene. Esso & il valore che il bene assume
nel mercato € quindi compito del sotwoscritto & quello di ricavare i pit probabili valort ateribuiti ai bem
in 0ggeto da comuni compratori o venditori.

Eisso ¢ i/ valore che il bevie asiume wel mercato e quindi if compito del sottoseritto ¢ guello di ricarare i piic probabili valori

atpribuiti ai bent i oggett da comun compralon o venditori. Considerando l'altuale situaszione di mercato of si rende

conto che non 8 rispondensa ordinata tya il reddito di un bene economico e il valore capitale corrigpondente; in alfyi ter-
int Vi & Tecertesa il reddito ordinario da capitalizare con un sagpio adegnato, anch’esso peraltro difficibmente indivi-

Juabile. Pertanto si esclude il wetodo di stima analitico e si ricorre al metodo per confronto.

Questulumo si esplica in due fasi:

+individuazione dei prezzi di compravendica di beni analoghi;

«autribuzione del giusto prezzo del bene da stimare in riferimenco alla collocazione nella sere

del prezzi nou.

Per applicare quests metodo sono stau etfettuati accertamenti riguardanti compravendite di immobili
simili 2 quelll oggetto della presente stima, avvenute in tempi recenti, nonché richieste det prezzi n
zona nella figura di possibile acquirente. Tra 1 valori a disposizione sono stati eliminati quelli esagerac
sia in aumento che in diminuzione ottenendo cosi una realistica espressione del mercato ordinario at-
tuale.
Tra la serie di prezzi accertati si & giunu a stabilire che per la presente stima si adotteranno 1 seguenti va-

lort:

Terreno edificabile in territorio di Paneelleria, previo piano di lottizzazione, cosi identificato al Catasto

Terreni del Comune di Pantelleria: ’
Fg P.Ua Qualita - Clas- Superficie Reddito Reddito
| se are Dominicale Agrario
9 35 Seminativo - 00.17.90 508 € 1,39 €
2
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[n funzione delle qualiti estrinseche ed intrinseche rilevate, il valore unitario & stimato pari a 45,00 €
per mq di superficie. Con riferimento ai dati forniu dall'Agenzia del territorio, il terreno in questione,
ssulta avere una superficie di 1790,00 mq, quindi:

il valote stimato ¢ pertanto pari ad:

1790,00 mq > 45,00 €/mq = 80.550,00 €

Palermo 11 23.11.2017
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