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NOTAIO

GIUSEPPE COPPOLA

Via Carducci, n. 7 - Latina

DEPOSITO DI REGOLAMENTO DI CONDOMINIO

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaventiquattro, il giorno ventisei del mese di

Registrato presso I'Agenzia

del E ) ;

marzo, in Latina (LT), nel mio studio.

in data 26 marzo 2024

(26.03.2024)

al

n.

4536 serie 1/T

Innanzi a me, dottor Giuseppe COPPOLA, Notaio in Latina, con

studio in via Carducci, n. 7, iscritto nel Collegio Notarile

del Distretto di Latina, Corte di Appello di Roma,

E' PRESENTE

- ZAPPA Paolo, nato a Roma (RM) il 31 dicembre 1968, domici-

liato per 1l'incarico in Roma (RM), via Po, n. 16/A, il quale

dichiara di intervenire al presente atto non in proprio, ma

quale procuratore della societa “INVESTIRE Societa di Gestio-

ne del Risparmio S.p.A.”, con sede in Roma (RM), via Po, n.

16/A, capitale sociale deliberato euro 14.770.000,00, sotto-

scritto e versato, iscritta al n. 50 dell’albo di cui

all’art. 35, comma 1, del D. Lgs. n. 58/98, iscritta al Regi-

stro delle Imprese tenuto presso la Camera di Commercio,

dell’ Industria e dell’Artigianato di Roma, codice fiscale e

partita I.V.A. 06931761008 (di seguito "“Investire SGR"”), la

quale Investire SGR interviene nel presente contratto, non

in proprio, ma esclusivamente in qualita di societa di ge-

stione e per conto e nell’interesse del fondo di investimen-

to alternativo immobiliare di tipo chiuso riservato ad inve-




stitori professionali denominato “AIACE" (di seguito il “Fon-

do”), discritto al n. 5557617 dell'elenco degli OICR tenuto

dalla Banca d'Italia, in forza di procura speciale rilascia-

ta dall'amministratore delegato Dario VALENTINO, nato a Roma

(RM) 11 31 luglio 1965, a rogito dottor Michele Misurale, No-

taio in Roma, in data 26 giugno 2018, rep. 6560/3344, regi-

strata a Roma 1 il 27 giugno 2018, al n. 18254, che in copia

redatta su supporto cartaceo conforme alla copia autentica,

contenuta su supporto informatico e certificata dal dottor

Michele Misurale, Notaio in Roma, conforme all'originale con

firma digitale, la cui validita e stata da me Notaio accerta-

ta ail sensi dell'articolo 47-ter, comma 3, legge 89/1913, si

allega al presente atto sotto 1la lettera "A", omessane la

lettura per espressa dispensa avutane dal comparente.

I1 costituito, della cui identita personale io Notaio sono

certo, mi richiede di ricevere in deposito tra i miei atti,

ai fini della registrazione, trascrizione ed ogni altro ef-

fetto di legge, il regolamento del condominio relativo a tut-

te le unita facenti parte del fabbricato sito nel Comune di

Latina (LT), tra Largo Papa Giovanni XXIII e Piazzale Gori-

zia (di seguito denominato il "Fabbricato Enpam"), che si

sviluppa su 14 (quattordici) piani fuori terra, di cui il

piano terra destinato a locali commerciali e i restanti a re-

sidenziale; il fabbricato si suddivide in n. 4 (quattro) sca-

le denominate rispettivamente A, B, C e D; gli accessi pedo-




nali principali al Fabbricato Enpam avvengono da Largo Papa

Giovanni XXIII civici nn. 13, relativamente alla scala A, e

4, relativamente alla scala B, da Piazzale Gorizia civici n.

23, relativamente alla scala C, e 19, relativamente alla sca-

la D; le unita commerciali al piano terra hanno ognuno un ac-

cesso indipendente pedonale che avviene da Largo Papa Giovan-

ni XXI111, civici nn. 1, 2, 3, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 14,

15 e da Piazzale Gorizia, c¢ivici nn. 15, 16, 17, 18, 20, 21,

22, 24, 25, 26, 27 e 28; il Fabbricato Enpam non € munito di

accesso carraio.

Detto regolamento & composto da: indice, premesse e riferi-

menti e da undici capitoli, per complessivi 32 (trentadue)

articoli, e da un dodicesimo capitolo dove sono indicati gli

allegati: ALLEGATO "A", planimetrie dei piani dell'immobile

con individuazioni degli spazi comuni; ALLEGATO "BI", rela-

zione millesimi; ALLEGATO "B2", tabelle millesimali; ALLEGA-

TO "C", estratto di mappa, attuale elaborato planimetrico ed

elenco sub parziale.

L'area sulla quale & stato edificato il fabbricato e riporta-

ta nel Catasto Fabbricati del Comune di Latina al foglio

140, mappale 160.

Detta area confina con via Eroi del Lavoro, Largo Papa Gio-

vanni XXIII, Piazzale Gorizia, salvo altri.

La societa "INVESTIRE Societa di Gestione del Risparmio

S.p.A.", come in epigrafe costituita e rappresentata, dichia-




ra che tutte le unita immobiliari urbane che costituiscono

il Fabbricato Enpam sono conformi alle planimetrie regolar-

mente depositate presso 1'Agenzia delle Entrate - Ufficio

Provinciale di Latina - Territorio - Servizi Catastali e che

i dati catastali e le planimetrie catastali sono conformi al-

lo stato di fatto degli immobili sulla base delle disposizio-

ni vigenti in materia catastale, poiché non sussistono dif-

formita rilevanti, tali da influire sul calcolo della rendi-

ta catastale e da dar luogo all'obbligo di presentazione di

nuove planimetrie catastali ai sensi della vigente normativa.

Aderendo io Notaio alla richiesta, ho ritirato il detto rego-

lamento di condominio con gli allegati, che il comparente mi

ha esibito e consegnato, e che viene sottoscritto in calce

ed a margine di ciascun foglio dal comparente e da me Notaio

al sensi di legge e viene allegato al presente atto sotto la

lettera "B" per farne parte integrante e sostanziale ai fini

della registrazione, trascrizione ed ogni altro effetto di

legge, omessane la lettura per espressa dispensa avutane dal

comparente.

I1 comparente mi dichiara che il presente deposito e fatto

negli interessi di ogni altro futuro comproprietario del Fab-

bricato Enpam e che, se 1l predetto regolamento di condomi-

nio difetti in qualche sua parte, le norme circa 1l'ammini-

strazione del condominio ed il suo funzionamento sono quelle

contenute nelle vigenti disposizioni di legge in materia.




L'amministrazione del condominio viene affidata, per il pri-

mo anno, alla societa Yard Reaas S.p.A., con sede in Milano

(MI), Corso Vittorio Emanuele II, n. 22, capitale sociale de-

liberato euro 690.100,00 (seicentonovantamilacento virgola

zero zero), sottoscritto e versato, iscritta al Registro del-

le Imprese tenuto presso la Camera di Commercio, dell’Indu-

stria e dell’Artigianato di Milano - Monza - Brianza e Lodi,

codice fiscale: "02774920967", partita I.V.A.:

"12682830158", pec yardreaas@pecwise.it.

Richiesto, io Notaio ho ricevuto il presente atto, del quale

ho dato lettura al costituito, che, interpellato, lo approva

trovandolo conforme alla sua volonta e con me Notaio lo sot-

toscrive a norma di legge, unitamente all'allegato "B", alle

ore dodici e dieci minuti. Consta, il presente atto, di due

fogli per facciate quattro intere e fin qgqui della presente,

scritto a macchina da persona di mia fiducia, sotto la mia

personale direzione e da me Notaio completato a mano.

Sottoscrizione:

Paolo Zappa

Giuseppe Coppola (vi e l'impronta del sigillo).
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con pobtere di sottoscrivere denunce, comunicazicni, richie-
dere autorizzazioni, licenze, iscrizioni, formulare istanze,
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ivi comprese DIA, CILR, 5014, FDC & compiere quantaltroe ne-
cessario ad opportuns per il funzionamentsc dei Fondi.
In particolare rappresentare la Soclebtd in nome & per conto

dei Fondi, pressc Comuni, Regloni VYrovince, Ministeri, So-
praintendenze, Uffici del "ferritoz:io, Agenzia del Demanico,
Agenzia delle Entrate, Forze dell”oOrdine, Genic Civile, Enti
erogatori delle fomrmiture e dei ssrvizi pubblici (gas, ac-
qua, energia eletrrica, raccolts rifiovti), Fubbliche Ammini-
strazioni competenti in materiz edilizia, di igiens e sani-
ti, pubplica sicurezza, prevenzione incendi e infortuni =
gli altri Enti pubblicl e privati per:

- richipdere lfaccesso e la visions di gualsiasi documento
efo atbe relative agli Imwmobili, c¢on facoltd di richiederne
= di ritirazne copia;

- richiedere nuovi accatastamenti e Frazionamenti, schede
planimetriche; certificazioni e xevisioni catastali, per la
conservazions e l'aggiornamente degli ITmmobili affersnti ai
Fondi; e
~ richiedere e ritvirare concessioni, autorizzazioni, ancke
in deroga, licenze, permessi, npulla osta, certificazie [
atti sutorizzativi in genere, rilasciando tutte le dichiavas
zioni, assumende ogni impegno sottoscrivendo tutti gli at-
ti e la documentszione necessarcia;

— partecipare, anche ai =zensi e per gli effetti delle leggi
142/90 e 241/30, 2i procedimenti amministrativi nelle varie
fasi e competenze, intraprendendo in conformitd di leggi e
regolamanti, tutte le iniziative ritenuwte necessarie ed op-
poerbune;

3} attivare due diligence tecniche, legali, ambientali, ur—
banistiche e conferire i relativi incarichi, con un massimo
di EBuro 50.000,00 (cinquantamila wirgola zero zers) owvero ;
secondo la delibera del Comitato Esecutive o del Consiglie
di Aamministrazions; :
4} nell’ambito dei contratti 4di assicurazione di qualsiasi
specie stipulati per 1 Fondi, procedere alle denunce, alla
nomina di periti, alla liguidazione & allfincasse delle in-
dennita; .

5) provvedere all'esecuzione di tutti gli obblighi inerenti
e conseguenti alle convenzioni sottescritte con le Pubbliche :
Bmministrazioni (a titole esemplificative e non esanstivo,
atti d'ocbbligo, cessioni di aree a tilolo gratuito, cauzioni

0 garanzTlie, ecc.);
6) gestire i rapporti com i soggetti utilizzatori, a qual- i
siasi titolo ({ad esempic locazione, comodato, sublocazione, i
cocovpazione senza titelo}, degli Immobili e, in particolare:
i} effettuare e formalizzare il passaggio di consegna degli
Immobili, sottoscrivendo i werbali di consegna e di riconse-
gna e provvedendo a formulare cantestazioni e guantificare

eventuali danni;
ii) effettuare le comunicazioni previste dallfarticolo 12
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del DB.L. ZL.3.1878, n. 532, convertito in legge 18.%.1978, n.
191 e successive modificazioni efo intagrazioni;

iil) ricevere e xestiluire i depositi cavzionzii o le altre
garanzie relative ai rapporti in essere con gli wtilizzatori
degli Immoblli;

iv) sottescrivere ed ipviare le comunicazioni di disdetta
dei contratti di locazione, di comodate =, in gensrale, ne-
lavivi all’utilizzo degli Immohikiy

v} esigere =d incassare cancni di locaziona, anticipi e con-—
guagli spese relstivi alla gestione dei servizi degli Tmmo-
bili, eor rilascio delle rxelative quietanze, nonché ogni al-
tro importo a qualsiveglia titole dovute alla Societd da
terzi in relazione all utilizzo degli Immobili;

vi} sottoscrivers ed inviare contestazioni, solleciti di pa—
gamento, diffide ad adempiere e ecomuniczzioni i messa in
mera nei cenfronti degli wtilizzatori degli Immobili per il
rispetto dei loro impegni;

vii) effettuare soprallvoghi, rilievi, ispezioni ed indagini
Lecniche sugli Tmmobili;

7) nel rispetto delle procedurs e dei processi autorizzativi
interni e per importi fino ad un limite pari ad Furo
75.000,00 (settantacinguemila virgola zere zero) per singolao
incarico, stipulaze con tutte ie clausole oppartune, pat-
tuendone le condizioni & i temmini, e gestire il rapporto
contrattuale in ogni fase dells sus esscuzione sinc al suo
integrale adempimento, ovvero modificare, riseivere, far
Lerminare per recesso, ceatratti preliminari e definitivi
per:

A} la fornmitura relativa alle utenze (elettricita, acqua,
gas, telefono, trasmissione dati) necesearie par la condu-—
zione degli Immobili e degli impianti, con facolts di:

1) presentare richisste ed ottenere allacciamenti, permessi,
nulla osta, certificazioni e collaudi, sottoscrivendo ogni
recessaric atte o documento;

ii} wolturare contratti in essere per untenze;

iid) ceostituire servity e conceders in usa, anche grabuito,
leeali per lY'allaceiamento alle reti pubbliche di erogariona
e/o per installazioni tecniche;

iv) costituire ovvero incassare in restityzione depositj
cauzionali rilasciandone guietanza;

v) sottescrivere verbali di constatazione;

vi}) rilasciare dichiarazioni di conformith;

Bl la fornitura di beni e servizi per il funzionamento, la
gestione e la manutenzicne ordinaria e periedica degli Immo-
bili, nell*ambite del rispetto del budget amnuzale di ciascun
Fonde;

C) l'esecuzione di interventi di manutenziane straordinaria,
nel rispette del business plan approvate di ciascun Fondo;

€] costituire diritti d'use, di superficie, di servitd sia
attive che passive sugli Immobili afferenti ai Fondi;
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g} stipulare tutti gli atti & contratti necessari zd sstin-
guere le servitn ed i wvinceli 4i natuwrs reals gravanti sugli
Immokbill afferenti ai Fondi;

10} rettificare confini, presentare tipi di frazicoaments,
depunce di cambiawents per dewelizioni, Erazionamenti, fu—
sione, wvarlazioni di consistenza e di use, nonché sottosori-
vers atbi d'cbbligo e tutki gli altri atti ad essl correla-—
ti, relativi agli Immobili afferenti ai Fondi;

11} predisporra e soltloscrivere regolementi di condominio
afo supercondominic e rappresentare 1 Fondi alle riunioni di
condominio o consorzi relabive agii Immebili, con Ffacolta di
nominare all’uopo procurateri. speciali;

12} in linea con il business plan approvate e nei limiti
delle istruzieni ricevite, dare esecuzione zlla politica di
gestione del patrimonioc dei Fondi provvadendo alla vendita,
ivi compreso i1l trasferimente a wvario titole, anche gratui-
to, degli immekili e/o dizitti reali ¢ partecipazioni, nellas
migiicre gestione del patrimonio dei Fondi, anche discenden—
te da convenzioni, diritti d'obbligo ece., noenché perfezic—
nare la cessicne degli immobili del Fondi anche in esecuzic
na dei contratti preliminari'e definitivi di rent to huy ov-
vero contratti di locazions con patto di futurz vendita, eon
un limite massimo di Eure 10_000.000,00 (diecimilioni virgo—
la zaro rero) per singola operazione, provesedendo altzesi a:
— aceeltare le proposte di acquists, stipulare e firmare i
contratti preliminari di vendita, gli atti pubblici o priva—
ti antenticati di vendita degli Immebili;

~ stipulare contratti aventi le caratteristiche di ecui al-
T'art. 23 D.L. 12 settembre 2014 n. 133 convertito con legge
il novesbre 2014 n. 164, e quindi contratti che prevedanc la
immediata concessione del godimento degli immeobili alle son—
troparti, a fronte del pagamento di un canone a favore della
parte concedente, e cen diritto della parte condutitrice di
acquistare entro un termine determinate nel eontrstto, impn—
tando wuna parte a canone e una parte a corrispettive per
l'acguiste del diritto di proprieta, con facoltd di pattuire
la durata, ferme di garanzia, ripartizione delle spess, in-—
dividuare Je guote di caneone daz imputare in conto preizo,
indicare le modalitd di pagsmento, convenire il pagamento i
aventuali caparre e&/o facoltd di versamenti aggivntivi, di-
sciplinare le ipotesi di inadempimento:

-~ pattuire 1 prezzi degli Ismobili ed esigerli, stabilendo
le modalitd di pagamento dei prezzi di vendita, incassarli e
rilasciare la relativa guietanza;

- riscuotere assegni a titole di prezzo o caparra confirma-
toria, rilasciandone ampia e definitiva quistanza;

— descrivere gli Immobili, le singele unitd immobiliari e ie
loro pertinenze nella loro consistenzs, confini e dati oata-
stali, apportande, ove oeccorra, integrazioni, wvardazioni e
rettifiche anche intervenende ad atti di identificazione ca-—
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tastale;

- stipulare e firmare eventuall attl di integrezione =/o di
rettifica, anche dei relativi atti di provenienza, she even—
tualmante si rendessero necessari io dipendenza di errori
relativi alle generalita delle parti, alle consisteanza, alla
descrizions o alla identifiecazions satastale degli Immobili
e delle singole uvnitd immobiliari o lore pertinenze;

~ immettere nel pPessesso;

~ rilasciare dichiarazionl in ordine alla conformiti cata—
stale degli Immobhili cggetto 4i vendita nonché dichiaragiont
in xelazions alla normativa in tema di eertificazione ener—

R 2 A e A e T

getica e conformitld inmplantistica;

- wvendsre dichisrazioni in materia Ffiseale, wurbanistica ed 4]
cdilizia, anche ai sensi delle legge 28 fobbraio 1685 p. 47 E
@ successive medificazioni ed integrazioni, nonché& ai sensi §
del T.U. sull'edilizia approvato con D.B.R. 6/6/2001 n. 38¢, g
e perferionare gli atti di conferma delle dichiarazioni ur- g

banlistiche; .
— richiedere benefici o agevelazioni fiscali;

- assumere @/o0 prestare le garsnzie di legye e determinare
la decerrenza degli effetti utili ed onerosi delle compra—
vendite; .

- rinunciare all’ipoteca legale, con esonsra dei competenti
uffici dei registri immobiliari da ogni responsabiliti;

~- convenire qualsiasl altro termine, patto o condiziobe, di :
nztura reale o obbligateria, dei singoli atti di vendita,
anche apponends condizionl sospensive e/fo risclu‘tiva; ,
- settoscrivere eventuali atti di avversmento o mancato av—

veramento di condizioni sospensive e/o risolutive;

— fare guantec altro fosse necessario nellfinteresse della
Societd & del Fondi per il buon fine dell’usperazione, inten~
dendosi conferiti al riguardo i pifll ampi poteri. )

Per importi supericri ad EBure 10.000.000,00 ({diecimiiioni
virgola mero zero} per asingola operaaicne, il potere potra
essere esarcitato dal Procuratore previa delibera del Comi—
tato Esecutivo ovvero del Consiglio di Amministrazione;

13} in linea cor il business plan approvate e neil limiti
delle istruzioni ricevute, dare esecuzions alla politica di
gestione del patrimonio dei Fondi provvedendoe all’acquiste,
anche mediante apportoc o conferiments, a gualsiasi titaole,
anche gratuito, di immobili e/o diritti reali e/o societa
immobiliari con wn limite massime di Buro 3.000.000,00 (tre-
milioni virgola zero zerp) per szingola operazione.

Per importi supericri ad Eure 3.0600.000,00 (tremilioni wvir-
gela zero zero) per singola operazione, 1l potere poktri es—
sere esercitato dal Procurators previa delibera del Comitate A F
Eseculivo ovverc del Consiglio di Amministrazioner ;
14} prestsre l7assenso alla cancellazione di ipoteche sugli
Tmmebi1i;

15} nell'ambito del rispetto del budget annuale di ciascun

TN T T T T
A o T RS 0 i A A 20 e,

Lrane s

i
;
H
H
i
3

B2



Fondo e nel rispetto delle procadurs ¢ dei processi sutoriz-
zativi ivterni e nel limite di BEuro 5S0.000.00 {einguantamila
virgola ueroe zerc) per singolo incarico, conferire incarichi
a consulenti e/o professicnisti in genere, anche di tigo
teenico, con fazcolta di lstituire rapporti anche di caratte-—
re continuativo.

T1 tukto con promesss di seto e valide e con opbligo di ren-
diceonte.

Richiests, do WNotais ho ricevuto il presente atte, seritto
parte con mezzo meccanico da persena di mia fiducia e parte
a mano da me, ma da me letto al comparsnte il gquale lo sob—
toserive alle ore 16,40 ¢ & mia domanda lo dichiara in tutie
conforme alla sua volonté.

Occupa undici pagine f£in qui di fre fogli
F.to Dario VALENTINO

F.te Michels MISURALE, Notaio
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Certificazione di conforniité di copia digitale a originale analogico
(art. 22, comma 1, D.Lgs. 7 marzo 2003, n. 82 * art. 68-ter legge 16 febbraio

1913, n. 89)

Certifico io sottoscritto Avv. Michele MISURALE, Notaio in Roma, con
studio in via in Lucina n. 17, iscritto al Collegio Notarile dei Distretti
Riuniti di Roma, Velletri e Civitavecchia, mediante apposizione al presente
file defla mia firma digitale (dotata di Certificato di Vigenza rilasciato dal
Consiglio Nazionale del Notariato Certification Authority), che la presente
copia, contenuta in un supporto informatico, & conforme al documento
originale analogico nei miei rogiti, firmato a norma di legge.

Al sensi dell’articolo 22, D.Lgs. 7 marzo 2005, n. 82, I'esecuzione e
produzione della presente copia di documento analogico, formata su
supporto informatico, “sostituisce quella dell’originale”.

Roma, 20 marzo 2024

File firmato digitalmente dal Notaio Michele MISURALE
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NOTAIO
Dott. GIUSEPPE COPPOLA

04 103 EATINA - VIA CARDLCCY, 7
TEL-DTT3 691993 (ra) - 0773 693286 - 0773 696730 - FAX 0773 6560677

wwwnoitiocoppola it e-mail:  peoppolai@isstanine i
EEEEEEL ]

Certificazicne di conformitd 4&i documento cartacec a documento informatice -

e memme——e {art. 22, comma 1, D.Lgs. 7 marze 200%, n. B2) ——meemmeem———e
Ie sottoscritto, dottor Giugeppe Coppola, Notalo in Latina, iscritic presso
il Ceollegic Notarile del distretto di Latina, ===
————————————————————————————————— CERTIFICO = o s o e e

¢ _la presente copia, redatta su supporte cartaces, & conforme alla copia

ntenuta su supporto informatice (documento elettronico di tipo CAJES) e

tificata wconforme all'originale dal dottor HMichele Misurale, MNotaio in
ma (RM), con firma digitale appesta in data 20 marzo 2024, la cul wvalidita
& stata da me accertata in data 25 marzo 2024, mediante 11 sistema di eSign,
{vigenza dal 07/03/2022 alle 09%9:20:49 UTC fino al 07/02/202% alle 09:20:49
UTC}, «come risulta da allegato "rapporto di verifica". ————————m—ommmmamo—o

Latina (LT), wia Carducci n. 7, nel mio studio, il venticingue marzo duemi-

laventiquattro.
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Rapporto di verifica

1. Descrizione

i file firma-3.pd€.p7m & un documento eletironico di tipo CAQKS (busta '7M con documento firmato).

Questo rapporto di verifica & stato generato in data 25/03/2024 alle 10:37:09 UTC.,

2. Schema di sintesi

QMIGHEI?ISURALE Consiglio Nazionale del Notariato 4

PR _;}’
© 1.3 Dettagli

= Nome file: firma-5.pdf.p7m
+ Impronta del file: 5842111fa2a81998bel2025522932258¢870bbbh57¢df57bdeteada§e 798600

« Algoritmo di impronta: SHA256

+ Tipo: p7m
¢+ Data della verifica: 25/03/2024 alle 10:36:24 UTC

Qui di seguito & riportato I'elenco dettagliato delie firme, contro-firme e marche temporali apposte sul file in oggeito.

3.1 Firma n° 1 - MICHELE MISURALE

Questa firma ¢ stata apposta da MICHELE MISURALE, C.E/P.IVA TINIT-MSRMHL76E27H501Z, nazione I'T. Per | dettagli
sul eertificato utilizzato dal firmatario fare riferimento a [4.1].
Firma apposta in data: 20/03/2024 alte 16:04:38 UTC

La firma & apposta con algoritmo SHA236.

La firma & integra e valida
La firma & conforme alla Determinazione 147/2019 di AglD

4. Certificati di firma

4.1 Certificato n° 1 - MICHELE MISURALE
= Nome e Cognome del soggetto: MICHELE MISURALE

Ruppone di verifica genersto mediznee Papplicazione eSign del Consigiio Nuzionale del Notiato
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e Codice Fiscale { Partita IVA: TINIT-MSRMHL76E27HS01Z

+ Titolo: Notaio

Organizzarione: DESTRETTO NOTARILE DI ROMA 02126441003

Nazione; I'T

Numero di serie: 2¢ 10

Rilasciato da: Consiglio Nazionale del Notariato

Ust det certificato: Non repudiation (40}

+ Scopi del certificato: https:/ea.notariato.it/documentazione/CPSUNN.pdf,
https:/fea.notariato.it/documentazione NVFOUNN_CA . pdf, 1.3.76.16.6

= Validita: dal 07/03/2022 alle 09:20:49 UTC al 07/03/2025 alle 09:20:4% UTC

« Siato di reveca: I certificato NON risulta revoeato

» Verifica CRL: Verificato con CRL numero 16967 emessa in data 25/03/2024 alle 08:00:07 UTC

+ Verifica QCSP: Verifica online efferuata in data 25/03/2024 alle 08:00:07 UTC
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{Per i dettagli sul certificato dellavtorith emittente fare riferimento a [A L1 ])

« [l certifiento ha validita legale
il certificato & conforme al regolamento europeo UE 910/2014 (eIDAS)

11 certificato & conservato dalla CA per almeno 30 anni.
La chiave privata associata al certificato & memorizzata in un dispositive sicuro conforme al regolamento earopeo UE 910/2014
{cIDAS)

Appendice A.

A.1 Certificati delle autorita radice (CA)

A.1.1 Certificato n° 1 - Consiglio Nazionale del Notariato Qualified Certification
Authority 2019

+ Nome e Cognome del soggetto: Consiglio Nazionale del Notariato Qualified Certification Authority 2019
+ Codice Fiscale / Partita IVA: Non disponibile

» Tiwole: Non dispenibile

+ Organizzazione: Consiglio Nazionale del Notariato

s Nazione: IT

+ Numero di serie: 01
+ Rilasciato da: Consiglio Nazionale del Notariato Qualified Certification Authority 2019

« Usi del certificato: CRL signature,Key certificate signature (6)
Scepi del centificato: http:/ca.notariate.it/documentazione/MOCNN_CA.pdf
Validita: dal 22/10/2019 alle 08:12:35 UTC al 22/10/2039 alie 08:12:35 UTC
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PREMESSE E RIFERIMENTI

Il presente regolamento {“Regolamento”) disciplina la comproprietd, 'uso e amministrazione dell’edificio
sito in Comune di Latina in Largo Giovanni XXIll dal civ. 1 al civ. 15 e Piazzale Gorizia dal civ. 15 al civ. 28 con
accessi pedonali principale su Largo Giovanni XXIll n. 13 sc. A, n. 4 s¢. B, Piazzale Gorizian. 23 sc. Ce n. 19 sc,
D. L'edificio non ha accesso carraio (d'ora in avanti I “immobile”).

L'immobile &, inizizimente, di proprietd del fondo comune di investimento immobiliare di tipo chiuso
denominato “AIACE” e gestito da InvestiRE SGR S.p.A. (di seguito il “Fondo Ajace”). Il Fondo Aiace,
procedendo alla vendita frazionata delle singole unita immobiliari che costituiscone il suddetto Immobile, e
costituisce in condominio nel rispetto delle clausole e delle tabelle millesimali di cui al presente Regolamento.

Il condominio & denominato “Largo Giovanni XXIII” (il “"Condominia”).

Con il presente Regolamento si stabiliscona:

¥ la compropriet3 e Puso dei beni comuni;

¥ laripartizione degli oneri riguardanti i beni ed i servizi comuni;
si costituiscono:

¥ servitl e vincoli;

v diritti obblighi e limitazioni;

si istituiscono i servizi comuni obbligatori.

Per tutto quanto non previsto nel presente Regolamento si fa riferimento alle disposizioni contenute nel
Codice Civile e relative disposizioni di attuazione, nonché nelle leggi e nei regolamenti vigenti,

I presente Regolamento ha natura contrattuale ed in quanto tale FAmministratore e i singoli Condomini sono
tenuti a indicare ed a richiamare il presente regolamento in tutti gli eventuali atti, contratti, documenti efo
comunicazioni riguardanti il Condominio, indirizzati ai partecipanti allo stesso efo ai terzi. In particolare, in
caso di vendita, ciascun singolo Condomino & tenuto ad informare gli acquirenti in merito al Regolamento ed
a far esplicitamente assumere, nel relativo contratto, a ciascun acquirente I'accettazione del Regolamento e

Fimpegno a rispettare le sue previsioni.

i

ART. 1 - DESCRIZIONE DEL CONDOMINIO

Il Condominio sorge sulf'area ubicata nel Comune di Latina ed & compostc da un unico fabbricato che si
svitluppa tra Largo Giovanni XXIHl e Piazzale Gorizia. Si sviluppa su 14 piani fuori terra, di cui il piano terra
destinato a locali commerciali e i restanti a residenziale. L'edificio si suddivide in. 4 scale A,B,C, e D.

Gli accessi pedonali principali al Condominio avvengono da Largo Giovanni XXIH n. 13 sc. A, n. 4 5c. B, Piazzale

Gorizian. 23sc.Cen, 19sc. D.
Le unitd commerciali al piano terra hanno ognuno accesso indipendente pedonale che awiene dai civici

1,2,3,5,6,7,8,9,10,11,12,14,15 su Largo Giovanni XXIll e dal 15,16,17,18,20,21,22,24,25,26,27 e 28 su Piazzale

Gorizia.
It Condominio non & munito di accesso carraio.

Per una migliore individuazione dell'area ove sorge | ‘Immobile oggetto del presente Condominig, si riporta
di seguito uno stralcio dell’estratto fuori scala di mappa catastale, con evidengziato in colore rosso il perimetro

dell'immaobile in questione.
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Estratto fuori scala dei foglio di mappa n. 140 catasto terreni del Comune di Latina

ART. 2 - BEN1 DI PROPRIETA’ COMUNE E SERVIZI COMUNI AL CONDOMINIO
Sono di proprieta ed use cornune di tutti i Condomini, da intendersi indivisibili ed inalienabili (salvo diversa
convenzione stabilita con il consenso di tutti | partecipanti al Condominic) tutte quelle parti, locali, impianti
e spazi dell Immohile che siano necessarie all'uso comune anche ai sensi deli’art. 1117 Codice Civile e che, in
base agli atti di compravendita o ad altro titolo, non risultine di proprieta esclusiva ed individuale di un singolo
Condomino.

A titolo esemplificativo e non esaustivo, vengonc individuati i seguenti beni e servizi comuni a tutti |
Condomini (e pertanto in comproprieta degli stessi):

A. Beni Comuni o
1. [lareadisedime, I'area esterna e le altre porzioni e/o aree di pertinenz

“Ilﬁligﬁ*qobile;

A
B
B
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2. lefondazioni, le strutture portanti, i muri maestri perimetrali di tamponamento delle strutture esterne e
verso i vani scala, le facciate, il lastrico sofare, gli impianti tecnologici e i locali e vani tecnici che i
contengonc e/o che sono utilizzati per il loro funzionamento;

3. le coperture con i relativi cornicioni, i pluviali, con le relative discese;

4. le porziont dei parapetti che formano parte integrante delle facciate delfImmobile sia quelle realizzate
in muratura che quelle realizzate in ringhiera metallica e{o altri matenah edi i dwlson del smgoll balconi

efo terrazzj;

5. lelinee fognarie delle acque bianche e nere fino al raccordo ai candottl munlcmall, perla parte in scarico
comune;

6. larete dil messa a terra;

7. limpianio scariche atmosferiche;

8. le canne di esalazione, di ventilazione e di aerazione forzata dei servizi, gli sfiati e simili;

9. gli impianti principali, con relative infrastrutture, di adduzione per acqua ed elettricita, oltre ai pozzetti

di ispezione interni all'edificio;

10. la rete elettrica, I'impianto d'illuminazione esterna ed i corpi ilfluminanti delle parti comuni;

11. i portoni d’ingresso e 'atrio, compresi pavimenti, rivestimenti, arredi e serramenti;

12, gli interi vani scala con rampe, pianerottoli, parapetti e corrimani, serramenti e rete illuminante;

13. iripostigh ed i locali tecnici posti ai vari piani ove sono installati impianti a servizio del{'intero fabbricato,
cost come meglio individuati graficamente nelfe planimetrie allegate al presente Regolamento sotto
lettera “A”;

14, gli impianti completi di ascensori con macchinari, porte di accesso, vani corsa e vani tecnici;

15. gh impianti videocitofonici con esclusione degli apparecchi interni delle unita private;

16. le antenne televisive centralizzate con relative apparecchiature elettriche ed accessori, esciuse le
derivazioni e le prese interne delle utenze private;

17. i locali tecnici guali a titolo esemplificativo e non esaustivo, locale contatori, locale autoclave, locale
caldaia e tutto guanto presente nell’elaboratn grafico allegato al presente Regolamento sotto lettera
t.l'Aﬂ

18. I'estetica delle facciate in ogni loro parte e dettaglio architettonico;

19. le griglie e le intercapedini sono da considerarsi comuni per tutti i proprietari, secondo tabelle “proprieta
generale”;

20. le opere, le installazioni ed i manufatti di qualunque genere che servono all'uso ed al pieno godimento
dei beni comuni e quanto altro previsto dat codice civile;

B, Servizi Comuni

21. il servizio di portineria/reception;

22, il servizio di pulizia, derattizzazione e disinfestazione generale degli ambienti comuni;

23. il servizio di giardinaggio e di manutenzione dell'arredo presente elle parti comuni de!l Condominio;

24. il servizio di fornitura delle utenze comuni quali energia elettrica ed impianto fotovoltaico, telefonia ed
acqua potabile, limitatamente alle parti e spazi comuni del Condorinio, Ia cui ripartizione dovra essere
effettuata in base alle tabelle millesimali allegate al presente Regolamento, nonché in base alle modalita
e criteri di ripartizione a consumo (se presenti appositi ripartitori);

25. il servizio, di spurgo/pulizia dei pozzetti del sistema fognario anche se saltuario.

inoltre, si precisa che I'attuale antenna sul lastrico solare verra ceduta in futuro al Condominio, per divenire
poi un bene di proprieta comune e/o servizic comune al condominio.

ART. 3 - SERVITY’
Insistono sull'lmmobile le seguenti servitu:
A) tutte le servitt di passaggio a favore ed a carico dei locali di proprieta comune presenti nel Condominio
quali cortili, ingressi, androni, corridoi, sbarchi ascensori, corsie, corseH "?{atanerottoil nonché tutte quelle
costituitesi ai sensi defl’art. 1062 del Codice Civile in seguito alla cos' m; a'el Condominic medesimo;
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B) le servith ed i vincoli indicati negli atti di compravendita delle unita immobiliari che costituiscono it
Condominio e risultanti nei competenti registri immobiliari {a titclo esemplificativo, convenzioni urbanistiche
e & permessi edilizi in forza dei quali e stato costruito I'lmmobile);

C) tutte le servitd attive, costituite da passaggi di tubazioni o cavi {acqua, luce, gas, scarichi acque chiare o
nere, fognature) posti in opera nell'immobile, incluse quelle relative ai macchinari e serbatoi gia installati

nelle aree e locali tecnici.
D) Servith di passaggio sul cortile interno di Erei del Lavoro per atcesso al locale tecnico

Ove lo spazio tecnico non risultasse capiente per ulteriori impianti, ogni eventuale modifica o sistemazione
sard a carico della parte che ne ha bisogno, senza che sia obbligo spostare guanto gia esistente.

ART. 4 - OBELIGO DI OSSERVANIZA DEL REGOLAMENTO CONDORINIALE

Il presente Regolamento obbliga i proprietari di unita immobiliari del Condominio, per sé, successori e aventi
causa, nonché tutti coloro che ne diverranno titolari o abitanti a titolo diverso, in quest’ultimo caso
solidalmente con i proprietari delfunita immobiliare data in godimento. Ciascun proprietario si obbliga aitresi
ad attenersi alle modifiche che fossero in seguito legalmente introdotte al presente Regolamento. Qualora
una singola unitd immobiliare, per trasferimento tra vivi o per successione ereditaria, cadesse In proprieta
divisa o indivisa di pill persone, gueste saranno tenute a designare una sola persona come loro comune
rappresentante rispetto al Condominio che & designato dai comproprietari interessati a norma dell'articolo
1106 del codice civile.

Il presente Regolamento, in quanto vincolante per le singole unitd immobiliari delle stabile, deve essere
sempre richiamato in ogni centratto di acquisto, disuccessivo trasferimento e dilocazione delle singole unita,
Il presente Regolamento deve quindi intendersi accettato da ogni acquirente e conduttore, senza eccezioni
o modifiche di sorta.

il proprietario che dara in locazione in tutto o in parte Funitd immobiliare di sua proprietd dovrd darne
comunicazione al Amministratore obbligando Iinquilino, per contratto, all'osservanza del presente

regolamento.
Per tutto cid che non & espressamente ivi previsto o precisato valgono le vigenti disposizioni di legge.

ART. 5 - COSTITUZIONE DEL. CONDOMINIO

Tra | proprietari delfintero Immobile & costituito un Condominio per assicurare lo svolgimento in maniera
unitaria della manutenzione ordinaria e straordinaria dei beni nonché la gestione dei servizi comuni e per
Yuso degli stessi.

Costituisce ulteriore scopo del Condominio la definizione e attivazione delle modalita di riparto tra gli utenti
delle spese necessarie per assicurare il funzionamento det vari servizi e per provvedere alila manutenzione
dei beni di proprieta, di uso e di utilita comune in mode da conservarli in condizioni di decorosa efficienza,

ART. 6 — L'ASSEMBLEA ~ ATTRIBUZIONI, LIMITI E CONVOCAZIONE

L’Assemblea dei conddmini, quando sia legalmente costituita, rappresenta Fintero Condominio.

Essa discute e delibera su questioni di interesse comune e le sue deliberazioni, prese in conformita alla Legge
ed al presente Regolamento, sono obbligatorie anche per gli assenti o dissenzienti, salvo sempre il diritto di
oppasizione in sede giudiziaria, a termini di legge.

Sono attribuite all’Assemblea, oftre alle materie espressamente disciplinate dall‘art. 2135 C.C., anche le
competenze che risultano da quanto prescritto od indicato nel presente regolamento.

L'Assemblea viene convocata dall’Amministratore in via ordinaria una; %I;a al'anno per la presentazione e
I'approvazione del rendiconto e in via straordinaria ogni qualvolta I'Ammimstratﬁre ne ravvisi la necessita od
opportunita o ne sia richiesta la convocazicne da almeno due condbmm -che 'pp psentino almeno 1/6 dei

millesimi del Condominio.
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L& convocazione deve essere data a mezzo lettera raccomandata A/r, fax, posta elettronica certificata o anche
amano e comunque con fe forme disciplinate dall’art. 66 disp. Att. C.C,, almeno 5 (cingue) giorni di calendario
prima delia data fissata per 'Assemblea; in detta lettera deve essere indicato 'ordine del giorno sul guale
FAssemblea & chiamata a deliberare, la data, 'ora ed il luogo della riunione o, se prevista in modalitd di
videoconferenza, della piattaforma elettronica sulla quale si terra la riunione.

La partecipazione allassemblea pud avvenire anche in modalita di videoconferenza efo mista. In tal caso, il
verbale, redatte dal segretario e sottoscritio dal presidente, & trasmesso all’'amministratore e a tutti |
condomini con le medesime formalita previste per la convocazione,

Nell'avvise di convocazione dovra essere fissaio il giorno per fa seconda adunanza (o per Te ulteriori e
successive riuniont al sensi dell’art. 66 disp. att. C.C.}, nel caso che la prima non fosse valida per la mancanza

del numero legale.
La seconda adunanza, in ogni caso, potra essere convacata in un giorno successivo a quello della prima, ma

non ofire i dieci glorni.
Cualora vi fosse la necessita di discutere efo deliberare su temi ed argomenti nonché spese, sia di carattere
ordinario che straordinario, che riguardano solo alcune unitd immobiliari e non l'intero Condominio,
I'Amministratore potra convocare apposita assemblea dei soli interessati e fegittimati secondo Fistituto det
condominio parziale, che viene richiamato anche ai fini del calcolo delle maggioranze.

ART. 7 - DIRITTO DI VOTO E DI DELEGA

Ogni condomino pud intervenire all'assemblea anche a mezzo di rappresentante, munito di delega scritta. Se
i conddmini sone pil di venti, Il delegato non pud rappresentare pid di un quinto dei conddomini e del valore
proporzionale, fatto espresso divieto di conferire delega all Amministratore di Condominio.

Per tutte quanto qui non specificato si richiama, tra gli altri, I'art. 67 delle Disposizioni per I'attuazione e

transitorie del C.C..

ART. 8 - FORMALITA’ DELLE ADUNANZE E PROCESSO VERBALE

Trascorsi 15 minuti dall'ora fissata per la riunione {Assemblea procede alla nomina di un Presidente
scegliendolo tra gli intervenuti. il Presidente, previa constatazione che tutti gl aventi diritto sono stati
regolarmente convocati, apre la discussione con riferimento ail'ordine del giorno.

1 Presidente designa il Segretario anche in persona dell Amministratore.

Delle riunioni d'Assemblea e delle dichiarazioni, per le quali i presenti facciano richiesta d’inserzione, il
Segretario redige processo verbale che sottoscrivera assieme al Presidente.

La mancata sottoscrizione de} verbaie da parte del Presidente o del Segretario non comporta nullita delle
delibere, ove ne sia accertato il tenore.

I verbali saranno conservati dal Amministratore ne! registro di cui all’art. 13130 C.C..

Successivamente alla riunione e previa sottoserizione del verbale da parte del Presidente e del Segretario
dell'assemblea stessa, a cura dell’Amministratore e a spese dei destinatari sara inviata copia definitiva del

verbale a tutti i condomini.

ART. 9 - VALIDITA’ DELLA COSTITUZIONE DELL’ASSEMBLEA E DELLE DELIBERAZIONI

{’Assemblea & regolarmente costituita, in prima e in seconda convocazione, quando sono soddisfatti i
requisiti posti inderogabilmente dall’art. 1136, nonché dagli aitri articoli del C.C. relativi agli specifici
argomenti.

In prima convacazione occorre I'intervento di tanti conddmini che rappresentino i 2/3 dei valore dell’edificio
costituente it Condominio ¢ la maggioranza dei partecipanti al Condominio, diversamente I’Assemblea si
riunisce in seconda convocazione secondo quanto previsto af precedente Art. 6.

Tutte le deliberazioni in prima convocazicne e, sempre queile che concernono la nomina o la revoca
del'Amministratore o la instaurazione di liti passive relative a materie che esorbitano dalle attribuzioni
deil’Amministratore medesimo, nonché le deliberazioni che concernono le riparazioni straordinarie di
notevole entita, devuno essere prese con un numero divotiche rappres 'l_\ Iamaggtoranza degii intervenuti




In seconda convocazione I'Assemblea & validamente costituita se presenti almeno 1/3 dei partecipanti al
Condominio ed almeno 1/3 del valore dell’edificio espresso in millesimi; saranno valide le delibere approvate
con i quorum di cui al terzo comma dell'art. 1136 C.C..

Delle riunioni dell'assemblea si redige processo verbale da trascrivere nel registro tenuto

dail’amministratore.

ART. 10 - IMPUGNAZIONE DELLE DELIBERAZION!

I conddmini possono impugnare dinnanzi all’ Autorita Giudiziaria le deliberazioni dell’ Assemblea stessa entro
30 giorni dalla data della riunione o, per gli assenti, dalia daia del ricevimento della copia del verbale.

Le deliberazioni dell’Assemblea sono obbligatorie per tutti i conddmini ma sono daghi stessi impugnabili se
contrarie alla legge o al Regolamento del Condominio con ricorso, da proporsi entro il termine decadenziale
di 30 giorni che decorre dalla data della deliberazione per i dissenzienti o astenuti e dalla data di
comunicazione della deliberazione per gli assenti, all'Autorita Giudiziaria, che pud ordinare la sospensione

del provvedimento.

ART. 11 - AYVIO GESTIONE CONDOMINIO

L'Assemblea per l'avvio della gestione del Condominio sard tenuta dal Fondo Aiace e prowwederd
all'approvazione del presente regolamento, all'approvazione del primo preventivo della gestione {incluso
I'eventuale fondo cassa}, nonché alla nomina dell’ Amministratore.

{"Assemblea autorizzera altresi ' Amministratore a subentrare nel rapporto di lavoro del portiere, cosi come
dovuto ai sensi dell’art. 130 CCNL per dipendenti da proprietari di fabbricato ed a non recedere da tale
rapporto di lavoro per i successivi 36 mesi, fatti salvi i casi di giusta causa o giustificato motivo soggettivo,

Art, 12 - INTERVENTI EDILIZI E/O MANUTENTIVI DA PARTE DE| CONDOMINI

Fermo il divieto previsto dall’art. 1122 C.C., nel caso in cui le unitad immobiliari debbano essere aggetto di
lavori di manutenzione ordinaria efo straordinaria, al Condomino che deve operare gli interventi di
manutenzione viene fatto obbiigo di:

a) rispettare i carichi statici di progetto, le normative edilizie ed i regolamenti comunali in materia;

b) rispettare i requisiti acustici di progetto secondo le normative di fegge vigenti e le normative UNJ;

€} assumere ogni precauzione per limitare i disagi conseguenti all’esecuzione di lavari che causino rumore
e transito nel Condominio di persone esterne, rispettando gli orari stabiliti dalle normative Comunali, il
buon senso e le regole per la civile convivenza;

d) relativamente agli impianti di sollevamento persone si precisa che gli stessi non posseno essere utilizzati
per il trasporto di materiali: ove presenti, dovranno esse utilizzati esclusivamente i montacarichi.

e} & fatto divieto di occupare le aree comuni con materiali, se non solo temporaneamente ovvero per il solo
tempo necessario a portare i materiali neli’unita interessata dalle opere ovvero per rimuoverli;

f) il Condomino committente dei lavori € altresi responsabile e dovra curare la pulizia delle aree comuni
oggetto del transito di uomini, materiali e mezzi;

g) ciascun Condominec, prima di iniziare le proprie opere, & obbligato a comunicare e documentare
all Amministratore eventuali danni dallo stesso riscontrati selie parti comuni dell'lmmobile, procedendo
se ritenuto opportuno alla redazione di appositi verbali in contraddittorio; in case contrario, & comungue
per i danni ai beni comuni che fossero rilevati a fine opere dall’Amministratore e/o dai suoi incaricati ed
imputabili ai lavori eseguiti dal singoclo Condomino, il Condominio - qualora V'interessato non vi provveda
autonomamente ed a proprie cure e spese entro 90 {novanta) giorni dalla richiesta del Amministratore
- procedera alla riparazione ed al ripristino dello stato dei beni comuni ante-favori, agendo in danno del
Condomino ed addebitando alle stesso le inerenti opete, previa, adeguata comunicazione ed
informazione al Condomina in merito alle spese sostenute; T ™




h} con almeno 7 (sette) giorni di preavviso rispetto afla data d'inizio dei lavori, & fatto obblige al Condomino
di informare ¥ Amministratore circa Fintenzione di eseguire I'intervento di manutenzione ordinare e/o
straordinaria, individuandone ['oggetto e le lavarazioni principali e di comunicare i seguenti dati:

v"  riferimenti del provvedimento autorizzativo rilasciato dal cormpetente ufficio comunale (se previste
per le opere da eseguire});

¥"  nominativo, riferimento e recapiti delle ditte appaltatrlcs de!le upere e delia dlrezlone iafwors

¥ data di inizio e di fine lavori; : B

v ghi estremi della polizza assicurativa del cantlere ed ognt aitra snformaziune e/a datr rﬂevante

Inoltre, I'esecuzione delle opere edilizie di cui sopra, comportera Fonere del condomino committente

dei favori, di fornire copia del titolo abilitativo 2ll’Amministratore, affinché possa annotario nel fascicolo

tecnico dell’lmmaobile.

il Candominio o il direttore lavori da esso incaricato dovra convenire con 'Amministrazione le modalita

di esecuzione dei lavori con riferimento all'utilizzo e/o occupazione delle parti comuni del Condominio

con materiali e/0 attrezzature, incluse le misure di sicurezza e/o precauzionali necessarie per prevenire

danni a cose efo persone.

i) con riferimento agli spazi tecnici asserviti al precedente art. 3, ove lo spazio tecnico nen risultasse
capiente per ulteriori impianti, ogni eventuale modifica o sistemazione sard a carico del condomino che
ne ha bisogno, senza che sia obbligo spostare guanto gia esistente.

ART. 13 - REQUISIT}

I’ Amministratore:

- deve disporre di una struttura tecnica adeguata e garantire sopraliuoghi diurni periodici al ﬂne di
verificare if costante e regolare funzionamento dei servizi comuni, ove necessari;

- gualora deliberato in Assemblea deve essere in grado di presentare al Condominio, una fideiussione
assicurativa in corso di validita di valore pari alla meta del preventivo del 1° esercizio, per it primo anno
di attivita e pari al valore della giacenza media su conto corrente bancario del Condominio per gli anni di
attivita successivi al primo. Tale fidelussione sard conservata da un rappresentante del Condominio

indicato dall’Assemblea tra i consiglieri.

ART. 14 - NOMINA DELL'AMMINISTRATORE — DURATA IN CARICA

L"Amministratore del Condominic & nominato dall’ Assemblea; la durata dell'incarico & disciplinata dalfart.

1129, 10° comma C.C..
L’Amministratore dimissionario o revocato ha l'obbligo di rendere conto della sua gestione e deve in ogni

caso consegnare al successore i documenti e quant’altro inerente alla gestione, entro un mese dalla

presentazione delle dimissioni o dalla revoca.
In caso di rinuncia volontaria al mandato,  Amministratore sara tenuto a curare 'ordinaria amministrazione

sino alla nomina del nuovo Amministratore da parte dell’ Assemblea.

ART. 15 - ATTRIBUZIONI
L'Amministratore ha le competenze di cui all’art. 1130 C.C. e dovra espletare tutte fe incombenze ed i compiti
di cui agli artt. 1129, 1130 e 1130 bis C.C,, dovendo in particotare redigere e conservare i registri di cui agli

artt. 1130 e 1130 bis C.C. Inoltre, gli competono le seguenti attribuzioni:
a) provvede alla convocazione dell’Assemblea, all’esecuzione delle deliberazioni e ad assicurare Fosservanza

dei Regolamenti;
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Condominio che includa:
- tdanni catastrofali {costo di ricostruzione);
- i danni ed i rischi dell'incendio per gli impianti ed i servizi comuni del'lmmobile e dello scoppio e
dell'acqua condotta;

- irischi delta responsabilita civile verso terzi:
- eventuali coperture da altri rischi complementari;
e riscuote i contributi e le indennita di assicurazione assunte alle rispettive scadenze;

d} provwede a mantenere in vigore ed a gestire i contratii per i fornitura delle utenze, occupandosi di
allacciamenti / dismissioni secondo necessita;

e} prowede aila gesticne dei servizi comuni, stabilisce le modalita, gli orari e i turni per l'uso dei servizi
comuni; raccoglie i reclami dei condomini o inquilini, in materia di rapporti comunitari;

f] ha la rappresentanza fegale del Condominio, ai sensi dell'Art. 1131 del Codice civite;

g) svolge i compiti che gli saranne di volta in volia affidati con apposita deliberazione dell'Assemblea:

h) provvede - occorrendo coattivamente a norma dell’art. 63 delle disposizioni per V'attuazione del Codice
Civile e sempre che non intenda avvalersi delfa procedura di messa in mora —alla riscossione dei contributi
dovuti dai Condomini;

i} provvede al pagamento delle spese gestionali;
i} stipulaicontratti di fornitura ed appalto per opere, lavori e servizi di interesse condominiale; direttamente

per le voci e con le ditte indicate nei preventivi ordinari gestionali approvati dall'assemblea e, per le voci
stracrdinarie, previa delibera assembieare e sentiti i consiglieri;

il provvede alla verifica del rispetto delle norme di sicurezza sul lavoro, degli obblighi contributivi e fiscali
deile ditte che eseguono appalti per opere, lavori e servizi di interesse condominiale:

k} provvede alla denuncia annuale fornitori all’anagrafe tributaria (quadre AC del modello Unico};

[} compie tutti gli atti che abbiano per scopo la conservazione ed i diritti inerenti al Condominio ed alle parti
comuni, comprese le azioni possessorie di denuncia df nuova apera e di danno temuto, con particolare
riferimento ad ogni necessaria attivita finalizzata ad evitare I'occupazione delle parti comuni coperte e
scoperte da persone e/o cose ed a consentire, sulle medasime, il libero esercizio della serviti: di passaggio,

fermo 'obbligo di darne notizia, senza indugi, all’ Assemblea;
m) cura, con particolare difigenza, la pulizia e la manutenzione delle parti comuni coperte e scoperte e del

giardino comune;

n) conserva i libri dei verbali delle assemblee, i ragistri di cassa, I'elence dei proprietari con le generalits,
domicilio e residenza e relativi recapiti telefonici, nonché gli estremi del titolo di acquisto e l'inventario
delle cose mobili di proprieta comune;

a) provvede al pagamento dei tributi locali sulle parti comuni (tassa rifiuti, passi carrai, etc.);

p) provvedere allapplicazione ed alfa riscossione delle sanzioni attribuibili ai condomini con riferimento al
successivo art. 27.

Per F'esplicazione del suo mandato, a titolo esemplificativo e non esaustivo, alf Amministratore & demandato

it compito di ispezionare o far ispezionare da incaricati di sua fiducia in qualunque tempo, i locali di proprieta

divisa ed indivisa, gliimpianti del'acqua, le condutture di scarico e la rete delle fognature per accertarsi deilo
stato degli impianti comuni e per provvedere ai lavori necessari nell'interesse del Condominio e dei singoli

Condomini salvo il diritto alla rivalsa per danni nei confronti del responsabile.

Nel caso in cui per la buona conservazione dello stabile fosse necessario fare eseguire lavori di carattere

urgente ed indifferibile, 'Amministratore ha la facoltd di provvedervi nei limiti di quanto previsto dalla

vigente normativa in materia, riferendone nel corso della prima assemblea disponibile.

—

ART. 16 - CONTO CORRENTE BANCARIO
L’Amministratore provvedera, all'atto della prima nomina, aflapertura di un conto corrette bancario

intestato al Condominio.
Tutti gli incassi e tutti E pagamentf relativi alla gestlone del Condomlmo duvranno essere veicolati su detto




copia in formate digitale di documenti relativi alle entrate ed alle uscite condominiali ed ai verbali

dell'Assemblea, ai sensi dellart. 71 ter disp. att. C.C..
L' Assemblea potra defiberare in ordine ai documenti da rendere visibili (ai soli Condomini) nel sito internet.

ART. 17 - DOCUMENTI DI AMMINISTRAZIONE
UAmminisiratore conserva, oltre a quanto previsto dagli artt. 1129, 1130 & 1130 bis C.C, i seguenti
documenti:

a) il registro deiverbali delle Assemblee;

b} il libro di cassa delle entrate e delle uscite;
c) unelenco dei proprietari con iz loro generalita ¢ le indicazioni del domicilio e della residenza qualora non

abbiano Ja dimora abituale nel fabbricato;
d} un tipo planimetrico per ogni piano dell immobite;
e} gli schemi degli impianti tecnologici;
f) idocumenti necessari per la gestione ordinaria e straordinaria dell'lmmobile;
g} idocumenti obbligatori per Legge.

ART. 18 - OBBLIGATORIETA’ DEI PROVVEDIMENT! AMMINISTRATIVI

I provvedimenti presi dall’ Amministratore sono obbligatori per tutti i conddmini interessati e sono altresi
impugnabili, davanti all’Assemblea, ai sensi deil’art. 1133 C.C..

ART. 15 - COMPENSI

A titolo di compenso per le sue prestazioni YAmministratore percepird un emolumento annuale che sar3
proposto ed approvato in sede assembleare. {noltre, avra diritto al imborso delie vere e proprie anticipazioni

per spese vive purché adeguatamente documentate.

ART. 20 - NOMINA DEI CONSIGLIER!

E facoltd dell’Assemblea del Condominio nominare dei Consiglieri determinandone il numero. | Consiglieri
restano in carica per un esercizio di gestione e, comunque, fino a sostituzione e sono rieleggibili.

| Consiglieri hanno funzione consultiva dell’Amministratore ed esercitane il controllo amministrativo e
contabile della gestione, riferendo all’Assemblea. | Consiglieri, insieme all’Amministratore, costituiscono il
Consiglio di Condominio al quale I'Assemblea pud delegare specifici compiti.

L'Assemblea pud attribuire ai Consiglieri la facolta di revisionare i conti del Condeminio, anche per annualita
precedenti e, a tal fine, potra nominare un esperto revisore dei conti.

L'attivita svolta dai membri del Consiglio di Condominio & gratuita, salve il riconascimento delle spese vive
sostenute per |'espletamento dell'incarico, @ comunque | Consiglieri non hanne potere per spese o acquisti,
salvo casi specifici autorizzati dall’ Assemblea.

TTI DELL/AMMINISTRATO!

ART. 21 - GESTIONE DEL CONDOMINIO RIPARTO, RENDICONTO E FONDD SPESE

L’esercizio si chiude il 30 settembre di ogni anno.
Saranno redatti dall Amministratore e sottoposti all’approvazione dell'assemblea ordinaria, un preventivo
delle spese, un prospetto di riparto delle stesse e il rendiconto dell’esercizio che si chiude.

La somma risultante a debito delle singole proprieta in proporzione.ai, m!llesimi di proprieta o di gestione
dovrd essere dalla stessa corrisposta entro 15 (qulnd i) - |orm " uccesswl alla comunicazione
del Amministratore, :

Trascorsi 30 (trenta) giorni daila data di scadenza di ogni rrchiestatie!l’Ammm|stratore, questi dovra emettere
a carico dei ritardatari una lettera di messa in mora con s?ese ‘carico e in caso d; mancato pagamento dovra
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affidare la pratica ad un legale per il recuperc del credito.
Poiché ¥ Amministratore non & fenuto ad anticipare le somme a carico dei proprietari, qualora per il mancato

pagamento da parte degli interessati non potessero essere pagate le bollette per i vari consumi ricadra sui
soli proprietarl morosi la responsabilita per I'eventuale sospensione dei servizi,

Gli eventuali residui attivi risultanti dal rendiconto saranne devoluti allesercizio successivo a queilo da cui
risultano.

Con i versamenti dei proprietari si costituisce il fondo comune per spese ordinatie.

I Condomini avranno anche facolta di deliberare I'accantonamento annuale di un fondo spese straordinarie
da utilizzare secondo necessita e comunque dietro apposita delibera assembleare.

ART, 22 - 1° ESERCIZIO FINANZIARIO — NORMA TRANSITORIA
Con la costituzione del Condominio amministratore provvedera alie volture delle utenze, aif'assicurazione
civile ed a tutti gli atti amministrativi connessi al complesso immobiliare, nonché al subentro e/o
all'assunzione del portiere alle dipendenze del costituito condominio alle stesse condizioni contrattuali e
senza possibilitd di recedere da tale rapporto di lavoro per i successivi 36 mesi, fatti salvi i casi di giusta causa

o giustificato motivo soggettivo.

Per tale esercizio competeranno al “FONDC AIACE” fa determinazione preventiva, il riparto ed il richiamo
delle quote di concorso alle spese di gestione del complesso condominiale che, debitamente notificate a tutti
i Condomini, sortiranne i medesimi effett di un preventivo e riparto assemblearmente approvati e salvo

conguaglio in sede di rendiconto.

ART. 23 - DIVIETI

Tutti | Condomini sono tenuti ad osservare quanto segue, E vietato:

1. occupare, anche temporaneamente, con sistemazioni provvisorie ¢ con oggetti mobili di qualsiasi specie,
fe aree condominiali e in genere i Jocali e gli spazi di proprieta ed uso comune;

2. impedire o limitare I'uso dei beni o impianti comuni da parte di altri Condomini;

3. tenere sui balconi materiale a vista in modo disordinato o quanto altro possa offendere il senso

dell'estetica e dell'ordine;
4. collocare piante o vasi di fiori sui davanzali delle finestre e sui parapetti dei balconi, senza che siano

saldamente fissati alla struttura;

5. apportare qualsiasi modifica stabile o provvisoria ai prospetti ed alle facciate dell’lmmobile come, a titolo
esemplificativo ma non esaustivo: installazione di strutture per il sostegne delle piante rampicanti poste
in corrispondenza dei parapetti dei balconi, installazicne di gruppi refrigeranti o macchine di impianti
tecnologici a vista (& consentito il posizionamento a terra ed in aderenza del murc perimetrale o dei
parapetti laterali), installazione di tende, zanzariere e/o strutture atte a rendere i balconi degli spazi chiusi
di modello e colore diverso da quello approvato dali’ Assemblea del Condominio;

6. arrecare disturbo agli altri condomini, specie nelle ore di riposo diurno e notturno. Tra le ore 13 e le ore

15 e tra le ore 23 e le ore 8, qualsiasi rumore o suono {incluso quelli causati da elettrodomestici quali

televisori, lavatrici, asciugatrici, radio, impianti hi-fi, etc.), naturale o artificiale, dovra essere attenuato in

modo tale da non arrecare alcun pregiudizio ai vicini. Gli strumenti musicali potranno essere utilizzati
esclusivamente nei seguenti orari: dalle ore 10:00 afle ore 13:00 e dalle 16:00 aile 18:00 dei giorni feriali;
gettare qualsiasi oggetto ovvero versare liquidi di qualsiasi natura dai balconi o dalle finestre;

8. sostituire o modificare, in tutto o in parte, gl infissi esistenti con materiali diversi da quelli approvati
dall’Assemblea Condominiale e, comungue, non coordinati con fe linee architettoniche e le colorazioni
dell'tmmobile, oltre al rispetto delle disposizioni di cui alla normativa ed allo strumento urbanistico

vige nti
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1l.installare insegne luminose o targhe nelle parti comuni, sulle facciate e sul tetto, ad eccezione delle
targhette alle porte degli appartamenti e defle unitd ad uso commerciale e direzionale, nonché
dell'eventuale insegna del centro diagnostico/poliambulatoric, fermo restando il diritto al mantenimento
o nuova installazione - a titolo gratuito - di tutte le targhe ed insegne ritenute utifi dal Fondo Alace, per i
visualizzazione commerciale delle porzioni immobiliari oggetto di vendita. Al fine di garantire il
mantenimento dell’estetica dell'immobile, I'’Amministratore su richiesta da parte dei Condomini, potra
installare un totem in linea con il design dell'ingresso e del citufonO' detto tutem ‘andra a contenere tutte
le targhe professionali dei Condomini, che dovranno essere di egual misura, forma e materiale;

12.destinare ogni sorta di locale per uso deposite di materiali infiammabili, esplosivi 0 emananti esalazioni
nocive o sgradevoli, quali, a titolo esemplificativo archivi cartacei, batterie, vernici, bombole di gas,
taniche di benzina, alcool e altri liquidi infiammabili, ecc.;

13.in rispetto dell'Art, 1138 C.C,, & vietato tenere sulle terrazze ed in ogni altro locale di proprieta singola
esclusiva animaii non domestici. Per quanto riguarda il mantenimento degli animak domestici all'interno
dei locali di proprieta dei Condomini & necessario fare in modo che non arrechino disturbo agli altri
Condomini, & obbligatoric attenersi a tutte le norme igienico sanitarie e condurre gl animali domestici
nelle parti comuni con guinzaglio e museruola;

14.gettare negli scarichi dei setvizi igienici, delle cucine e dei pluviali materiali solidi o fibrosi onde evitare di
ostruire gli scarichi, ovvero sostanze detersive dannose che rallentino la biodegradazione del liquami;

15.gettare immondizie in tutte le parti comuni, in particolare mozziconi di sigarette dai balconi e dalle
finestre, nonché depositare sacchi di immondizia negli spazi comuni non appositamente destinati;

16.depositare materiale di qualsiasi genere negli spazi adibiti a ricovero degli impianti tecnologici
dell'lmmabile;

17.posteggiare biciclette, monopattini ed ogni altro mezzo di trasporto fuori dagli spazi a cio destinati e, in
particclare, nel vano scala, sui p:anemttola ai vari piani e in prossimita dello sbarco ascensore a tutti i
piani;

18.posteggiare automobili, ciclomotori, carrozzine ed ogni altro mezzo di trasporto fuori dagli spazi a cid
destinati nell’ambito del Condominio e comungue in tutte le zone comuni evidenziate nelle planimetrie
gia allegate al presente Regolamento; in caso di violazione di detto divieto, il trasgressore sara soggetto
per ogni singola violazione, alfa sanzione di cui al successivo art.27 {ex art.70 disp. att. c.c.) nella misura
che sara stabilita dall’ Assembiea di Condominio;

19.il parcheggio delle biciclette dovra avvenire in modo ordinato, nel rispetto delle aree dedicate e delimitate
da apposite rastrelliere; & vietato lasciare negli stalli biciclette in evidente stato di usura per periodi
superiori a 30 {trenta) giorni. In detti casi, ' Amministratore, dopo aver inoltrate una comunicazione a tutti
i Condomini con richiesta di rimozione, trascorsi 10 (dieci} giorni, & autorizzato a procedere alla
rottamazione del ciclo ed al successivo riaddebito delle spese a tutti i Condomini.

20.installare singole antenne paraboliche e radio;

21.alimentare elettricamente qualsiasi tipo di elettrodomestico e/o caricabatterie nell’ambito dei locali
comuni e/o di proprieta privata (ad esempio cantine) qualora la fornitura di energia elettrica sia allacciata
al contatore deile parti comuni;

22.utifizzare le parti comuni delimmabile, come meglio evidenziate nelle allegate planimetrie, per qualsiasi
scopo domestico quale, a titolo esemplificativo e non esaustive, stenditolo, barbecue, giochi vari, feste di
compleanno, piscine mabili o fisse, etc.;

23.installare e/o utilizzare ogni sorta di manufatto fisso o mobile sui balconifterrazzi e sui lastrici solari di
proprieta esclusiva che possano pregiudicare la stabilita degli stessi;

24.intervenire con tecnici privati sull'impianto centralizzato. E necessario richiedere un intervento al tecnico
condominiale mediante I Amministratore che, ad intervento eseguito, provvedera ad addebitare la spesa
tra i costi personali;

25.stendere ad asciugare biancheria che fuoriesca dalla ringhiera dei propri balconi. La stenditura delfa
biancheria deve essere fatta all'interno del proprio balconefterrazzo in modoe da non compromettere
lestetica dello stabile e con gli opportuni accorgimenti, per evitare danni e/o disturbo alle persone
sottostanti e nel rispetto delle norme di comune gsq sﬂl. qgfb&urbano

14

A Ak S

e

i e



ART. 24 - GBBLIGHI

. Ogni Condomino deve notificare all'Amministratore il proprio domicilio, in difetto di che si intendera

domiciliato, agl effetti del presente regolamento, nei locali di sua proprieta.

. In caso di trasferimento di proprieta il Condomino cedente & tenuto:

a comunicare all'Amministratore le generalita e I'intestazione formale del nuovo proprietario;

a comunicare le eventuali variazioni, anche parziali, nella suddetta intesiazione formale delle proprieta
esclusive e, in particolare, le generalita degli aventi causa, il tutto obbligatoriamente a mezzo della
presentazione all Amministratore di copia conforme del rogito notarile (atto pubblico o scrittura
privata autenticata). | documenti prodotti in esecuzione del presente obbligo rimarranno conservati
agli atti del Condominio;

a far conoscere al nuovo proprietario il contenuto del presente regolamento e le tabelle millesimali,
che dovranno essere richiamate nell'atto di trasferimento;

il Condomino subentrante & tenuto solidalmente col predecessare al pagamento dei contributi e delle
quote condominiali;

i contributi versati dai Condomini nel fondo comune non sono ripetibili; in caso di subentro di altro
titoiare, le parti interessate provvederanno, fra di essg, ali'eventuale conguaglio.

. Ogni Condomino o utilizzatore (in caso di unitd concesse in godimento a terzi) che si assenta per lungo

tempo é invitato a comunicare il proprio recapito a persona di fiducia o all’Amministratore stesso cosi che,
in ¢caso di necessita, sia possibiie intervenire per riparazione di eventuali guasti che arrechino danno sia ai
singoli condominli, sia alle parti comuni.

. Tutti i Condomini, pena il risarcimento del danno, sono obbligati a:

concorrere alle spese necessarie per la conservazione, manutenzione, ricostruzione e il godimento dei
beni e degli impianti comuni, nonché per la prestazione dei servizi condominiali. Ai sensi delf'articolo
1118 c.e. non & ammessa la rinunzia al diritto spettante ai condomini sui beni o impianti comuni, al
fine di sottrarsi alle relative suddette spese. Con riferimento alla ripartizione di tali spese, seno fatte
espressamente salve le eccezioni stabilite dal presente regolamento;

in caso di frazionamento della porzione di piano di proprieta esclusiva, comunicare 'entitd della quota
millesimale di valore da assegnarsi a clascuna frazione, restando in ogni case invariato il valore
attribuito originariamente all'unita immobiliare oggetto del frazionamento. Tale guota sara da
considerarsi definitivamente attribuita, a ogni effetto di legge, alle porzioni immabiliari risultanti da
frazionamento, con espresso obbligo, per il Condomino che effettua il frazionamento, di ottenere
corrispondente e pieno consenso espresso da parte dei suni eventuali aventi causa;

consentire con tempestivith, a semplice richiesta dell’ Amministratore e previc accordo su orari e
modalita, I'accesso all'interno delle proprieta esciusive al fine di procedere alle constatazioni e ai
controlli necessari per la manutenzione dei beni e impianti comuni, e, qualora aecessario, anche
I'esecuzione dei necessari lavori all’interno della porzione di piano esclusiva per i suddetti scopi;
conservare in buono stato i balconi e le terrazze di pertinenza delle unita immobiliari, queste ultime
aventi, tra I'altro, funzione di fastrico solare per fe unita immobiliari sottostanti, mediante pulizia degli
eventuali imbocchi dei pluviali di scarico delle acque piovane, pilette di scarico o similari, ancorché
complete di griglie o ferma foglie, che potrebbero formare oggetto di occlusione da detriti di varia
natura e, conseguentemente, causa di infiltrazioni d'acqua;

i corpi illuminanti nonché gli eventuali armadi atti a contenere gli impianti tecnologici, entrambi
presenti sui balconi, sono da intendersi parte integrante dell'estetica del¥immobite, la cui
manutenzione & da intendersi a cura e spesa del proprietario della singola unitd immobiliare. In caso
di rottura, il Condemino dovra provvedere all'immediato rimpiazzo con un prodotto identico (o nel
caso in cui il prodotto risultasse fuori produzione, alla sostituzione con uno similare approvato
dail'’Amministratore e dai Consiglieri);

| proprietari dei locali con accesso indipendente dal piano terra seno tenuti a manutenere e tenere
pulite le vetrine dei propri locali, anche se sfitti; ok

prima di intervenire su parti comuni efo su parti_lgit?gﬁ?i del

devono obbligatoriamente interpellare I'Amminist"r"eﬁo
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padre di famiglia provvedera a dare il benestare o il diniego; per interventi e richieste di natura
straordinaria, provvedera a chiedere il parere della maggioranza in sede assembleare.

ART. 25 - LAVOR! ESEGUIT! SULLE COSE COMURNI

Ogni Condomine é tenuio, a richiesta dell Araministratore e previo avviso, a consentire che nelfinterno dei
locali di sua proprieta si proceda afle verifiche e ai lavori che si debbono eseguire sugli impianti comuni, salvo
diritto al risarcimento dei danni che possano derivargli.

I singoli Condomini dovranno permettere il passaggio dei cavi e condutture che si rendesse necessario

eseguire neli’interesse del Condominio.

in caso di particolare urgenza e sempre che non sia possibile interessarne FAmministratore, ciascun
Condomino ha diritte di far eseguire lavori sulle parti comuni dello stabile e ha diritto, ai sensi delfart. 1134
C.€., al rimborso della miner somma fra quella spesa e quellz corrispondente al valore dell’'opera ordinata.

ART. 26 - ALIENAZIONI E FRAZIONAMENT!

Ogni Condomino che cede la proprieta o aliro diritto reale relativo alla propria unita immobiliare & tenuto ad
osservare quanto disposto dal precedente Art. 4 dei presente Regolamento e ad effettuare le comunicazioni
e ad inviare copia del titolo ai sensi dell’art. 63 ultimo comma disp. att. C.C..

Gli aventi causa seno tenuti in solido con il "dante causa” a rispondere degli eventuali debiti di quest’ultimo
verso 'Amministratore nonché di accettare e uniformarsi a tutte le narme del presente Regolamento.

Il presente Regolamento sara richiamato in tutti gli atti di trasferimento.

Qualora il trasferimento sia effettuaito per quote, le parti dovranno procedere alla conseguente e
proporzionale divisione delle quote millesimali comunicandole all’ Amministratore.

Art. 27 - MOROSITA' £ SANZIONI

Il Condomino & costifuite in mora senza necessita di previa comunicazione per if solo fatto del mancato
pagamento alla scadenza stabilita delle quote da lui dovute e deliberate in assemblea.

Ogni versamento in acconto, anche se accettato, non pud essere imputato che al debito pit antico. lf ricavo
dell'applicazione di eventuali sanzioni comminate per morosita sara devoluto al fondo di riserva per le spese
straordinarie ed in sua mancanza al fondo comune.

Per tutte le infrazioni al presente regolamentc di condominio (Art.70 disp. att. c.c.), nel caso di seconda
richiamo, I'Assemblea, con le maggioranze di cui al 2° comma dell'art. 1136 del C.C,, potrd stabilire

I'irrogazione di una sanzione economica.

~ GIURISDIZIONE

ART. 28 - FORO COMPETENTE
Per ogni e qualsiasi controversia relativa al presente Regolamento, si riconosce la competenza esclusiva

delfAutorita Giudiziaria di Milano.

RIPARTO DELLE SPESE E CRITERI DI &

I diritto di ciascun Condomine sui beni di proprieta efo di uso comune, quali risultano ai sensi del presente

Regolamento, & proporzionale al valore delle unita immebiliari di cui & proprietario o titolare di altro diritto

reale.

Le modalita ed i criteri di riparto delle spese condominiali sono descritte nelle clausole seguenti.

Sono state redatte tante tabeile millesimali quanti sono gli impianti e le parti del Condominic a servizio di

tutti o alcuni Condomini ed agli stessi, che ne traggono quindi utilitd; saranno addebitati i relativi costi di

manutenzmne in misu ra proporzuonale al!’effettwo god;mento che ciascun- C@gmmo pud farne.

i %a-e la partecipazione delle
10 Ee delle quote millesimali




specificate nella relazione tecnica di dettagho allegata al presente Regolamento, unitamente alle tabelle

millesimali, sotto lettera “B”.
Il solo Locale Commerciale sub 177 sc. B ha in comune con il Condominio “Eroi del Lavore” il cortile interno

per il quale & stata redatta una tabeila dedicata.

In forza del mandato irrevocabile con rappresentanza a titolo non oneroso, ai sensi del 2° comma
dellart.1723 c.c. incluso nei singoli atti di compravendita, fintanto che non sara portata a termine la vendita
di tutte le unitd immobiliari di proprieta del Fondo Aiace, gquest’ultimo avrd facold di procedere
unilateralmente al deposito di atti modificativi, rettificativi e/o esplicativi del presente Regolamento e delle
refative tabelte millesimali, che si rendessero necessari per modifiche intervenute nelfa composizione dei
beni che formano il Condominio (es. fusioni e/o frazionamenti di unitd immobiliari) e/o per altre esigenze
che l'esperienza dei primi periodl di gestione condominiale rendessero palesi e/o per procedere alla
correzione di errori materiali e/o formali nello stesso contenuti, fermo restando che l'esercizio di tale facoka
non potra in alcun modo ledere i diritti acquisiti dai singoli condomini, _

A titolo esemplificativo, if Fondo Aiace avra la facolta di eseguire direttamente varianti alla conformazione,
all'uso ed alla destinazione dei beni {o parte di essi) e relativi impianti di cui esso sia ancors proprietario,
nonché di realizzare lavori sulle parti comuni dell'tmmobile.

L’esercizio di tali facolta non potra mai dare diritto a corrispettivo alcuna in favore di chicchessia e sara svolto
nei limiti consentiti dalle norme di legge vigenti.

Art. 29 - CONTROVERSIE
Nell'evenienza di vertenze o di dissidi tra Condomini ovvero fra questi e 'Amministratore anche in ordine
all'interpretazione o all'applicazione def presente Regolamento, clascuna parte interessata dovra rivolgersi
alla competente associazione della proprieta edilizia nel tentative di giungere ad una soluzione amichevole
prima di interessare i competenti uffici giudiziari.

Art. 30 - SEPARAZIONE DI RESPONSABILITA' PER LITI

Nell'eventualita che I'Amministratore nell'ambito delile competenze attribuitegli in base al presente
Regolamento o I'Assemblea abbiano disposto di intentare azione legale o di resistere in giudizia, il Condomino
dissenziente pué separare la propria responsabilitd in ordine alle conseguenze della lite per il caso di
soccombenza dando avviso all' Amministratore entro trenta giorni da quelio in cui il Condominio ha avuto
notizia dell'iniziativa.

Qualora I'esito della causa fosse favorevole al Condominio e ne derivano dei vantaggi anche al dissenziente,
questi sard tenuto a concorrere alle spese sostenute che non sia stato possibile recuperare dalla parte

soccombente.

Art. 31 - CESSIONE IN GODIMENTO DELLE PROPRIETA' INDEVIDUALI
Nel rispetto di quanto disposto dal precedente Art. 4 del presente Regolamento, ogni Condomino dovra
inserire nel contratto di cessione in godimento (locazione, comodato, affitto, etc.) a terzi dell'unitd
immobiliare di sua proprietd, I'obbligo del pieno rispetto di tutte fe disposizioni del presente Regolamento I I

é obbhgato inoltre alla

commesse da quest'ultimo in violazione del presente Regolamento /
}e unitd immobiliari

comunicazione preventiva all’Amministratore dei nominativi degll

concesse in godimento a terzi.
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Art. 32 - RICHIAMO DELLE NORME DI LEGGE

Per guant'altro non contemplato nel presente Regolamento, valgono le disposizioni degli articoli def codice
civile relativi al condominio negli edifici, cosi come aggiornate in base alla Legge 220/2012 in vigore dal

18/06/2013.

Al presente Regolamento di Condominio seno allegati t seguenti documenti che ne fanno parte integrante:

ALLEGATC “A” PLANIMETRIE DEI PIAN] DELL IMMOBILE CON INDIVIDUAZIONI DEGLI SPAZI COMUNI;

ALLEGATO “B1”  RELAZIONE MILLESIMI
ALLEGATO “B2”  TABELLE MILLESIMALI

ALLEGATO " ESTRATTO DI MAPPA
ATTUALE ELABORATO PLANIMETRICO ED ELENCO SUB PARZIALE

BwN e
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Condominio Largo Giovanni XXl
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Latina (LT) 04100

RELAZIONE TABELLE MILLESIMALI
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l.o scrivente Arch. Giorgio Bottoni, iscritto all' Crdine degli Architetti della provincia di Frosinone

con il n. 835, ha redatto le presenti Tabelle Millesimali inerenti it condominio sito in Latina {LT), in

Largo Giovanni XXlii Seala “A”, “B”, “C”, “D” e altro.

I valori millesimali delle singole unita immaobiliari sono stati predisposti mediante tabelle ai sensi

dell’art. 63 disp. att. C.C.

L'incarico ricevuto, prevedeva che i dati, la suddivisione delle unitd e quant’altro necessario per la

compilazione delle presenti Tabelle, venissero estrapolati e desunti sulla base delle planimetrie

dwg fornite dalla committenza.

Per tanto, non sono stati effettuati i sopraluoghi delle singole unita immobiliari poiché non

previsto nell’incarico ricevuto.




it Condominio per il quaie si sono compilate le presenti tabelie & ubicato in zona residenziale del

Comune di Latina (LT) in Largo Gievanni XXIll Scala “A”, “B”, “C”, “D"; & costituito appunto da n. 4

scale ad uso residenziale con un piano terra ad uso Locali Commerciale e | restanti piani a
Residenziale.
tnoltre, il Locale Commerciale sub 177 sc. B & stato inserito anche nella tabella del cortile interno

del Condominio Eroi del Lavoro poiché ha accesso da detto cortile

Viene precisato che le soffitte, laddove presenti, sono state considerate come fossero unitd
immobiliari indipendenti, per uniformarsi a quelle soffitte che gia sono state separate dalle
abitazioni, per avvenuta variazione catastale. Laddove sono gid state catastalmente divise le
cantine avranno un loro sub di riferimento, mentre dove non sono state ancora suddivise il sub
coincidera con quello deil’abitazione.

MNello specifico, I'Edificio & cosi suddiviso

EDIFICIO Largo Giovanni XXHi

Scala “A”
P. Terra: n. 2 Locali Commerciali
P. Primo N. 3 Appartamenti
Piano 2/3/4/5/6/7/8/8/10/11/12 n. 2 Appartamenti a piano = 22
P. Tredicesimo: n. 1 Appartamenti
Scala “B"
P. Terra: n. 2 Locali Commerciali
P.1/2/3/4/5/6/7/8/9/10/11/12 n. 2 Appartamenti a piano = 24
P. Tredicesimo: n. 1 Appartamenti
Scala "C”
P. Terra: n. 3 Locali Commerciali
P. 1/2/3/4/5/6/7/8/9/10/11/12 n. 2 Appartamenti a piano = 24
Scala “D”
P. Terra: n. 2 Locali Commerciali
P. Primo: n. 4 Appartamenti

Piano 2/3/4/5/6/7/8/9/10/11/12
P. Tredicesimo;

n. 3Appartarné"ﬁtta*‘1gn\o 33

tate u.i.u. Edificio = n. 122 u.i.u.
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Premesso quanto sopra e facendo riferimento a quanto disposto dagli articoli 1117-1118-1123-
1124-1125-e 1126 del vigente Codice civile e dall'articolo 68 delie disposizioni per l'attuazione del
c.c. che si trascrivono per cpportuna conoscenza, lo scrivente ha considerato i vari coefficienti da
attribuire ad ogni vano, tenendo bene in conto quef fattori che concorrono a rendere diversi fra di

loro le varie unitd abitative che compongono il condominio; in particelare si & tenuto conto dei

seguenti coefficienti:

UTILIZZO; o ISOLAMENTO TERMICO;
ORIENTAMENTO; © PIANOD;

ESPOSIZIONE; ¢ DESTINAZIONE;
LUMINOSITA’; T FUNZIONALITA.
SERVITU;

Va precisato che il valore rilevato non & quello venale o di vendita, e non & stato ottenuto in
base al reddito effettive o presunto di un locale o appartamento, bensi i valore millesimale
é quello derivato dal livello di importanza che un locale o un appartamento ha rispetto ad altri ed

& per tale ragione che si parla di VALORI CONDOMINIALL.




Le parii comuni facenti parte delVintero Complessc sono costituite da:
Tutte le aree, le zone, i locali e quant’altro ne faccia uso Yintero complesso immobiliare. Nel

particolare lo spazio a ridosso di Largo Giovanni XX{il e Piazzale Gorizia, I'Area circostante gli edifici

destinata a piazzale, aiuole e giardino, ect.

I riscaldamento resta comune tra gli appartamenti della scala A e B, e tra scala Ce D.

TIPO TABELLA T " "DESCRIZIONE
Tabella “A” Intero complesso Tabella di millesimi proprieta dell'intero complesso
Tabellz “A” per ogni Scala Tabella di millesimi proprieta per ogni $cala
Tabella “B” Tabella miflesimi scale e ascensore per ogni scala
Tabella “D” Tabella millesimi di riscaldamento sc. Ae B

Tabella millesimi di riscaldamentosc. Ce D

Tabella “Terrazzo Esclusive int. 25| Tabella millesimale Terrazzo Esclusivo

sub 41 sc A”

Tabeila “Terrazzo Esclusivo int. 25| Tabella millesimale Terrazzo Esclusivo

sub 66 sc B”

Tabella “Terrazzo Esclusivo int. 37| Tabella millesimale Terrazzo Esclusivo i

sub 128 sc D
Tabella Cortile Comune Tabelia millesimi relativa al Cortile Comune al Piano terra

in comune con tutti gli appartamenti della sc. A
deli’edificio in L.G. XXIll e dell’edificio Eroi del Lavoro

£ stata calcolata rapportando il singolo volume virtuale di

ogni unitd con la sommatoria dei volumi virtuali; nel

3

particolare il volume virtuafe del sub 178 & stato

suddiviso rapportandolo con fa sommatoria det! volume

virtuale degli appartamenti della sc. A.




Questa tabella detta anche " tabelfa A “ , comprende tutte le unita immobiliari facenti parte
del fabbricato.

Ad essa si ricorrera guando dovranno essere ripartite fra tutti i condomini le spese di straordinaria
manutenzione delle parti comuni dell'edificio e comungue gquando ricorrano gli estremi  di
applicabilita degli art, 1117, 1118, 1123, e 1125 C.C.

In particolare tale tabella comprende tutte le unita appartenenti al fabbricato e con questa
tabella si ripartiscono le seguenti spese:

Assicurazione fabbricato, emolumento amministratore; spese postali, telefoniche e di cancelleria;
tinteggiatura esterna del fabbricato; rifacimento intonaco esterno; ricostruzioni o riparazione
strutture portanti; tutte le spese generali necessarie alla manutenzione ordinaria e straordinaria
del fabbricato; pulizia di ogni altra parte comune a tutte e unita condominiali.

il calcolo della tabella "A" si basa sulla determinazione del volume ragguagtiato di ciascuna unita
immaobiliare.

Tale determinazione si effettua in due tempi.

Dapprima si caleola il "volume ragguagliato” di ogni vano, ottenuto moltiplicando il volume utile di
ogni ambiente per una serie di coefficienti attribuiti, con identico criterio per tutte le unita
immabiliari, alle caratteristiche intrinseche di ogni vano: la somma dei volumi ragguagliati di
tutti i vani di una stessa unita immobiliare fornisce il volume ragguagliato dell'unita
immobiliare.

Il corrispondente valore millesimale si ottiene rapportando il volume ragguagliato alla somma di

tutti i volumi ragguagliati di tutte le unitd immobiliari costituenti il condominio mediante fa

formula:

Mi = 1000 x Vvirt / TotVolvirt
in cui Mi & if valore millesimale deil'i-esima unita immobiliare;
Vi é il volume virtuale della unita immobiliare

Tvr ¢ if totale del velume virtuale delle unita immobiliari appartenenti alla tabella




Per calcolare i velumi si & preferito dare pili importanza alla superficie e non al volume e quindi, le
altezze considerate per it calcolo del volume ragguagliato sono state:
h 3mt per tutte le abitazioni e locali commerciali, h 2 mt per soppalchi e soffitte.

Peri balconi sono state cons:derate aitezze ndotte pan @ 1 mt per tener conto che 5| tratta di

superfici che non sono computablh m termm: voiumetnm
Diversamente dal sistema proposto dalla citata circolare 12480, i vari coefficienti sono stati fissati
attribuendo valore unitario a guelle caratteristiche ritenute normali, mentre si sono adottati
valori minori dell'unita per caratteristiche inferiori e  wvalori ail'upita per caratteristiche
superiori alla normalita: tale metodo, a giudizio delle scrivente pur noninficiendo risultati di

calcolo, garantisce una migliore valutazione delle diversitd e porta, alla fine, ad una maggiore

equita nella ripartizione,
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Nel caicolo delle Tabelle Millesimali la tabella “B” si riferisce ai millesimi di manutenzione ordinaria
e straordinaria delle scale efo delf’ascensore.

Secondo I'art. 1124 del Codice Civile:

“Le scale soho mantenute € ricostruite dai proprietari dei diversi piani o cui servono, Lo spesa
relativa e ripartita tra essi, per metd in ragione del valore dei singoli piani o porzioni di piano, e per
I‘altra metd in misura proporzionale all’altezza di ciascun piano dol suolo.

Al fine del concorso nella meta dello spesa, che € ripartita in ragicne del valore, si considerano
come piani le cantine, i palchi morti, le soffitte o camere g tetto e i lastrici solari, gualora non siano

di proprietd comune.”

Lo stesso art. 1124 C.C, secondo la sentenza della Corte di Cassazione n. 3514 del 25 ottobre 1969
va applicato al calcolo della tabella Ascensore.

Tale sentenza ribadisce che:
“Per lu ripartizione delle spese di manutenzione e ricostruzione relative all’ascensare, destinato

all’uso comune in un edificio in condominio, va applicata la regola posta dolf‘art. 1124 c.c. per le
scale, cioé per la metd in ragione del valore dei singoli piani o porzioni di piani e per 'altra meta in
misura proporzionale all’altezza di ciascun piano dal suclo.”

Pertanto per ottenere i citati valori millesimali & prima di tutto necessario
individuare le unita che si servono delle scale e/o dell’ascenscre. Naturalmente, nel caso in

cui il complesso condominiale sia composto da pil palazzine si dovranno calcolare tante

tabelle B quante sono le scale e/o ascensori .

Datl’art. 1124 C.C.,, si evince inoltre, che per la determinazione dei millesimi della Tabella B, &
necessario eseguire i calcoli delle seguenti sottotabelle:

Tabella 81
In questa tabella bisogna riproporzionare i millesimi di proprieta generale escludendo le unita

immobiliari che non hanno accesso alle scale e/o ascensori.

Tabella B1= 1000*VVirt/TotVolVirt

Dove:
VVirt = Volume virtuale della unita immobiliare
TotVolVirt = Totale dei volume virtuale delle unita immobiliari appartenenti alla tabella

Tabella B2

In questa Tabella si dovra:
a) considerare I'altezza di ciascun piano dal suolo e proporzionarla all’altezza totale del!edificio;

b} calcelare il volume {o superficie} virtuale di piano;




c) proporzionare il valore di cui al punto a) sulla base del volume (o superficie} virtuale di ciascuna
unita rispetto al totale del piano,

Tabella B2 = 1000*(Altezza/HTot) *(VVirt/VolVirtPiano)

Dove:

Altezza = Altezza di ciascun piano da terra

HTot = Sommatoria delle altezze dei piani da terra

VVirt = Volume virtuale della unita immobiliare

TotVolVirt = Totale del volume virtuale delle unita immobiliari appartenenti alla tabella

La Tabella B sara pertanto data dalla media delle Tabella B1 e B2, per cui

Tabella B= (B1+B2)/2

Con questa tabelia vengono ripartire le spese relative a:

- Hluminazione scala; pulizia scale; manutenzione ordinarie e straordinarie delle scale.
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i seguito sono riportati la definizione e i valori dei coefficienti utilizzati nel calcolo delle tabelie

millesimali.

Coefiiciente di pianc

Questo coefficiente tiene conto dei maggiori o minori benefici che derivano ad un ambiente per il
fatto di trovarsi ad una certa altezza dal suclo {comoditd di accesso, rumorosita, luminosita,

etc. Je dipende in gran parte alla circostanza che il condominio sia servite ¢ no da implanto di

ascensore.

el caso in esame, il condominio servito da impianto di ascensore, fattore essenziale nella

determinazione dei coefficienti di piano.

Piano Coefi.
Piano Interrato 0.73
Piano Seminterrato 0.75
Piana Terra 0.85
Piano Primo 0.95
Piano Secondo 1.00
Piano Terzo 1.00
Piano Quarto 1.00
Piano Quinto 1.00
Piano Sesto 0.90




Coefficiente di destinazione

Questo coefficiente ha lo scopo di quantificare un diverso "peso” dei vari IMMOBILI costituenti il
fabbricato , nel calcolo della superficie convenzionale in relazione alla loro effettiva
destinazione d’uso farnendo valori maggiori 'peri Ibcafi carn'll*r'-ié.'rcié:ii"e' véi.olfi ij.i.ti'cd'ritenuti per gl
appartamenti, per i garage e per il lastrico solare | { piano copertura).

Nella tabella seguente sono riportati i coefficienti di destinazione adottati: essi sono stati

studiati ed analizzati in base a suggerimenti teorici e sperimentali di tecnici che abitualmente

operano nel campo specifico o ripresi dalla letteratura tecnica piu' accreditata

Descrizione deghi mhienﬁ I '
Negozi 1.45
Uffici, studi, ecc... 1.3¢
Appartamenti 1.00
Laboratori 0.95
Magazzini al piano terra 0.75
Magazzini al piano seminterrato 0.60
Terrazze a lvello coperte 0.35
Terrazze a livello scoperte 0.25
Soffitte altezza h > 1.60 0.50
Soffitte praticabili h > 0.80 2 <di 1.60 0.15
Lastrici solari ad uso esclusivo 0.15
Box auto interni al fabbricato 0.55
Box auto esterni al fabbricato 0.45
Autorimesse comuni 0.30
Cortili 0.15
Negozi/Locale Commerciale 1.45

T
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Coefficiente di funzionalita

Questo coefficiente, che & l'unico definitivo eventuale dalla citata Circolare 12480, deve
essere usato in tutti quei casi in cui i siano delle anomalie fra percentuali di superficie utili
di stanze e percentuale di superficie di disimpegni, nonché differenze di criteri
distributivi o altre circostanze tali da determinare gradi diversi di funzionalita,

in relazione a tale circostanza, il sottoscritto tecnico redattore, poiché non ha avuto
accesso alle unita immobiliari & poiché non ha riscontrato circostanze tali da determinare
gradi diversi di funzionalita tra le unita medesime, ha attribuito a tutie le unitd un

coefficiente pari ad 0.90 (fabbricato di vecchia costruzione).

ﬁESCRIZIONE DELLA FUNZIONALITA’ COEFF.
0.50

Coefficiente omogeno per tutte le unita




Coefficiente di utilizzo

Questo coefficiente ha lo scopo di quantificare un diverso "peso” dei vari ambienti costituenti
I'unita immobiliare, nel calcolo della superficie convenzionale in relazione alla loro utilitd
fornende valori maggiori per gli ambienti quafi camere da letto, soggiorni, salotti, efc., valori piu
contenuti per gli accessori e i locali di servizio e valori decisamente bassi per gli spazi esterni
facenti parte dell'unitd immobiliare,

Nella tabella seguente sono riportati i coefficienti di destinazione adottati: essi sono stati
studiati ed analizzati inbase a suggerimenti teorici e sperimentali di teenici che abitualmente

operano nel campo specifico o ripresi dalia letteratura tecnica piu' accredita.

Soggiorno 1.00

Camere 1.00

Ingresso 0.80

Corridoio 0.80

Disimpegno 0.80 :

Ripostiglio 0.90

Cucina mq <= 4.50 0.95

Cucina > 8 mq e <= 10 mq 0.90 s

Cucina mq > 10 0.94 J

Cucina mg > 4.50 finoa 8 mq 0.93 ‘

Bagno principale 0.90 ;

Balcone 0.25 ‘

Soffitta vano principale 1.00 f

Locale Commerciale 1.00

Vano accessorio diretto 0.30 3

Vano accessotio indiretto 0.60 §
H




Coefficiente di orientamento

Questo coefliciente ha lo scopo di tenere in conto i vantaggi o gli svantaggi, che derivano ad
un dato ambiente, dalfa sua posizione rispetto ai punti cardinali e dipende quindi dal clima della
localita in cui é ubicato il fabbricato.

Per le zone a clima continentale l'orientamento ottimale & l'orientamento a Sud che garantisce
un'esposizione solatia; nelle zone a clima marittimo caldo, al contrario, &€ certamente da
preferire Morientamente a Nord.

Appare evidente dungue {a grande importanza che tale coefficiente assume nella
determinazione del grado diappetibilitd di ogni unita immabiliare.

f valori dei coefficienti riportati nella tabella che segue sono stati determinati in base ai benefici o
agli inconvenienti che ogni arientamento comporta fissando ed assegnando l'unita alla

esposizione che ottimizza il bilancio fra i fattori positivi e fattori negativi.

Orlentamento
Vano senza finestra 0.75
Vano cantinato 0.75
Vano con finestra lucifera 0.75
Nord 0.90
Nord - Est 0.93
Est 0.85
Sud 1.00
Sud - Est 0.98
Sud - Ovest 0.98
Ovest 0.96
Nord - Ovest 0.93
Vano con finestra lucifera/sottodimensionata 0.75

La tahella precedente si riferisce all'orientamento della parete finestrata di ciascun vano; per i vani

con pill pareti finestrate si adottera un coefficiente convenientemente mediato fra i coefficienti

refativi alla varie pareti.




Coefficiente di esposizione

Questo coefficiente si riferisce ai particolari maggiori o minori benefici che derivano ad un
ambiente per effetto della maggiore o minore piacevolezza della veduta o in relazione ad aitri
fattori dipendenti dagli spazi esterni sucui si aprono e paretifinestrate del vano.

E' chiaro che i maggiori o minori benefici sono condizionati dell'esterno in quéﬁ{é T'affaccio pud
essere su strada, su distacco, su cortile, mentre la visuale pud essere pil o meno libera e
panoramica.

Anche in questo caso i coefficienti sono stati raggruppati in una tabella {riportata nel seguito) che
si riferisce alla parete di ogni vano dotata di apertura verso l'esterno in relazione al tipo di

veduta; per i vani con pil pareti finestrate saranno adottati coefficienti medi fra quelli delle varie

pareti.

Cantinati 0.75
Locali senza finesira 0.75
Strade 1.00
Cortili 0.85
Altro Fabbricato 0.82
Chiostrine 0.80

i

i

i
i
H
!

i

B
H
:
E
H
z
i
E4
H
Z
]



Coefficiente di iuminosita

fl coefficiente diluminositd tiene in conto la quantitd di luce che penetra nei vari ambienti
attraverso le superfici finestrate rapportandola alla superficie utile dello stesso ambiente.
Per la determinazione di tale coefficiente con riferimento ad un ambiente si calcola dapprima il
rapporto fra la superficie utile e e superfici finestrate dello stesso per mezzo della formula:
K=5u/sf

incui K &il rapporto suddetto;

Su & la superficie utile dell'ambiente;

§f & la superficie finestrata dello stesso,
Appare peraltro opportuno che il coefficiente, pur in relazione con detto rapporto, non coincida
con esso al fine di non creare eccessive, sproporzionate differenze di valutazione. (Circ. Min. LL.
PP. n. 12480).
[ coefficienti relativi ad ogni singolo ambiente saranno quindi prelevati da una tabella

appositamente realizzata che si riporta di seguito.

Valari di "K” Coeff.
Spazi aperti 1.00
K>6e<=17 0.97
k<=0 1.00
k>7e==8§ .94
k>8e==9 0.92
k=9 0.90
Locali senza finestre 0.88




Coefficiente di servith

Questo coefficiente considera le servitl che gravano su ogni singolo vano di ogni unitd

imrnobiliare. { ad esempio la presenza di canne fumarie con vane di ispezione, pozzetti, ecc.)

Nella tabella seguente sono riportati i coefficienti di destinazione adottati:

Deizuone degli ambienti Cueff.
Nessuna servitts 1.00
Canne fumarie, Colonne condominiali 0.98
Vano confinante con l'ascensore efp scala 0.58

e e s i (B (A b b e



Coefficiente di isolamento termico

Questo coefficiente consente di applicare eventuali riduzioni per quei vani non adeguatamente

isolati.

Nelia tabella seguente sono riportati 1 coefficienti di destinazione adottati:

Desﬁrizioné degli amb.ie.n.ti T Coe;f.
Isolamento normale 1.00
17 Piano sovrastante porticati aperti 0.98
Copertura a tetto qualsiasi piano 0.98
Copertura a terrazza qualsiasi piano 0.97
Piano soprastante piano non riscaldato 0.92
Piano confinante con terreno 0.90
Piano confinante con piano non riscaldato 0.92




Le tabelle millesimali oggetto delle presente relazione sono state compilate tenendo conto di

gquanto previsto nelle norme del Titolo Vil capo e !l

attuazione del C.C.agli art. 67,68 € 69, di quanto previsto dalla Circolare del Ministero LL. PP.
12480, alla luce delle caratteristiche specifiche dell'edificio in oggetto come da disegni ricevuti
dalla committenza.

E' chiaro quindi che, se dovessero insorgere in futuro modificazioni dello stesso attuale, al
fine di equita nella ripartizione delle spese esse dovranno essere ricompilate o comunque

aggiornate.

Si allegano alla presente:
- Estratto di Mappa foglio 140 p.lla 160 del Comune di Latina
- Regolamento di Condominio
- Tabelle Condominio

- Elaborato Grafico per suddivisione delle U.i.u.

li TECNICO
Arch. Giorgio Bottoni

C.C,, di quanto disposto cen e norme di .
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ELENCO DEI SUBALTERN! ASSEGHNATI

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale dal:
LATIRA 140 180
Sub UBICAZIONE viaipiazza n.civ Piani Scala Ink DESCRIZIONE
LARGO PAPA GIOVARNRKNI
3 VENTITREES MO 14 T NEGOZIO
5 SOPPRESSO
LARGO PAPA GIOYANNI
6 VENTITREESIMG 8 T NEGOZIO
11 plazzale gorizia 20 T NEGOZIO
15 VIA EROI DEL LAVORO 1 T MAGAZZING
a1 piazzaie gorizia 19 T ABITAZIONE
129 piazzale gorizia 18 T NEGOZIO
130 piazzale gorizia 18 T NEGOZIO
131 VIAERDI DEL LAVORO 19 T NEGOZIO
133 VIA ERO! DEL LAVORO 17 T ABITAZIONE
LARGC PAPA GIOVANM!
172 VENTITREESIMO 12 T NEGOZIO
173 piazzale gorizia 24 T NEGGZID
174 piazzale gorizia 20-21 T NEGOZ2I0
175 via erol del lavoro 9A T NEGOZIC
178 via eroi del lavora 19 T NEGOZIO
177 Nargo papa giovanni venliireasime| 5 T MEGOZIO
BENE COMUNE MON CEMSIBILE Al
: . SUB.
178 viz eroi del lavoro 1 T 16,17,18.19,20,21,22,23.24,25 26,27 28 -
29,30,31,32,33,34,35,38 27 38,39 40,41
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Certificazione di conformita di copia digitale a originale

_analogico (art.22 del D.Lgs. 7 marzo 2005, n. 82 art.

68-ter, legge 16 febbraio 1913, n. 89)

Io sottoscritto, dottor Giuseppe Coppola, Notaio in Latina,

con studio in wvia Carducci, n. 7, iscritto nel Collegio Nota-

rile del Distretto di Latina, certifico, mediante apposizio-

ne al presente file della mia firma digitale (dotata di cer-

tificato di vigenza fino al 20 luglio 2026, rilasciato dal

Consiglio Nazionale del Notariato Certification Authority),

che la presente copia contenuta in un supporto informatico,

e conforme al documento originale analogico firmato nei modi

di legge e conservato nei miei atti.

Latina (LT), via Carducci, n. 7, ventisei marzo duemilaventi-

quattro. File firmato digitalmente dal Notaio Giuseppe Coppo-

la.
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