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LABORATORIO
Via Spagnuolo
Comune di Frattaminore (NA)

€ 204.800,00
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B Descrizione dell'immobile

Z DESCRIZIONE

Frattaminore: Due locali artigianali attigui nel “Condominio Elettra”

All'interno di un fabbricato degli anni 2000 servito da ascensore e con accesso tramite corte interna condominiale,
proponiamo in vendita due unita immobiliari (laboratori artigianali) contigue situate al secondo piano, entrambe
caratterizzate da ampie metrature e grande versatilita d’uso, ideali per attivita artigianali, produttive o di deposito.
Porzione sud ultimata

Superficie commerciale di circa 209 mq, in buone condizioni, ed & composto da un ampio ambiente principale
destinato alle lavorazioni, due ulteriori camere operative e doppi servizi. Gli infissi esterni sono in PVC con grate in
ferro ed & presente una porta d’ingresso tagliafuoco. L'unita € attualmente utilizzata in parte come supporto per
apparecchiature di lavorazione artigianale.

Porzione nord da ultimare

Superficie commerciale di circa 214 mq e si compone di un unico grande ambiente open space con altezza interna di
circa 2,90 metri. Limmobile si presenta allo stato grezzo, privo di pavimentazione e infissi esterni, ad eccezione della
porta tagliafuoco d’ingresso, offrendo cosi un’elevata possibilita di personalizzazione e di organizzazione degli spazi
in base alle specifiche esigenze operative. Attualmente il locale non & utilizzato.

Entrambe le unita dispongono di predisposizione per gli impianti elettrico e idrico e risultano inserite in un contesto
condominiale servito e funzionale, impianto di riscaldamento con alimentazione tramite serbatoio gpl.

La soluzione rappresenta un’interessante opportunita per imprese, artigiani o investitori alla ricerca di ampi spazi
modulabili in una posizione strategica e ben collegata del territorio napoletano.




B |dentificazione dell'immobile

DESTINAZIONE TIPOLOGIA

Produttiva Laboratorio arti/mestieri

@ UBICAZIONE

REGIONE COMUNE

. Comune di Frattaminore
Campania

B Dati tecnici

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

TIPO CATASTO  SEZIONE FOGLIO

F 1

PROVINCIA

NA

INDIRIZZO

PARTICELLA

1199

SUBALTERNO

94

RENDITA CAT.

1065,19

Via Spagnuolo

H CATEGORIA SUPERFICIE
1l CATASTALE CATASTALE
C/3 Tot. 388 mq.
7 P A
LI BALCONI 0 o] TERRAZZI [(3t] LOGGE
5@ STATO LOCATIVO @CLASSE ENERGETICA

locato

Z NOTE

SUPERFICIE <“T=) NUMERO
COMMERCIALE VANI
375 mq.
A
| LIVELLO DI PIANO
secondo
ID

é BAGNI

E‘j STATO MANUTENZIONE

normale

SCADENZA

'immobile & dotato di impianto idrico ed impianto elettrico, ma non €& allacciato alla rete del gas cittadino, non
presente nel Comune di Frattaminore; I'alimentazione risulta attualmente affidata ad un serbatoio condominiale
ubicato nel cortile esterno, che viene periodicamente rifornito.
L’'immobile & stato edificato in virtu della Concessione Edilizia n. 74/99 rilasciata dal Comune di Frattaminore quale
variante delle Concessioni nn. 6/99 e 55/99 e delle successive D.I.A. prot. 10277 del 11/09/2002, D.I.A. n. 96 prot.
14897 del 03/11/2005, D.I.A. n. 22 prot. 7610 del 27/03/2009, Integrazione D.I.A. prot. 18828 del 16/11/2010, D.l.A.
prot. 12024 del 29/07/2011, Integrazione D.l.A. prot. 1989 del 05/02/2014, Integrazione D.l.A. 15730 del 29/10/2014,
Integrazione D.I.A. prot. 13248 del 08/09/2015, Integrazione D.l.A. prot. 883 del 16/01/2017, Integrazione D.l.A. prot.

8750 del 17/05/2018.

Successivamente, legittimita urbanistica della DIVISIONE del Sub. 94, autorizzata con I'Integrazione D.I.A. prot.

5778 del 02/04/2019.

Non sono presenti planimetrie catastali della divisione del Sub. 94, identificati con i Lottin. 16 e 17.
Ipoteche e pignoramenti gravanti I'immobile saranno cancellati con un ordine reso dal giudice ma con spese a carico

dell'acquirente.

Il perfezionamento dell’atto di trasferimento potrebbe richiedere tempi piu lunghi rispetto a quelli ordinari.
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Impianti dell'immobile

_,Q: RISCALDAMENTO AUT. * CONDIZIONATORE ALLARME @ DOMOTICA
Sl NO Sl NO Sl NO Sl NO
ALTRO
Pertinenze
PN PN
@ GARAGE ® POSTO AUTO /| CANTINA /]\ SOFFITTA @@ AREA ESTERNA
Sl NO Sl NO Sl NO Sl NO Sl NO
SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE
ALTRA

Dotazioni condominiali

A
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TERRAZZA/LASTRICO SOLARE
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B Galleria fotografica

FOTO INTERNI
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B Dati informativi

% RESPONSABILE VENDITE

Astetraprivati.it

staffvendite@astetraprivati.it
0586 201402

Per ulteriori informazioni e contenuti multimediali
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GLOSSARIO DEI DATI TECNICI

Identificazione dell'immobile

DESTINAZIONE: indica la destinazione del bene (residenziale, direzionale, commerciale, produttiva, turistica, attivita sportiva,
agricola, ecc,; se il report riguarda immobili formati da piu unita immobiliari tra loro funzionali e quindi considerati come unica entita
viene indicata la destinazione principale.

TIPOLOGIA: indica il modo di classificare gliimmobili in base alle loro caratteristiche edilizie-architettoniche, funzionali, dimensionali,
ecc. (appartamento, garage, villa, villetta a schiera, capannone, albergo, ecc.)

IDENTIFICAZIONE CATASTALE: fornisce i dati di censimento catastale del bene (il principale nel caso di piu unita immobiliari) con
individuazione del tipo di catasto (Terreni o Fabbricati) dove risulta intestato.

UBICAZIONE: individua (insieme alla mappa) lindirizzo del bene.

Dati tecnici

La prima parte fornisce una serie di ulteriori elementi utili ad individuare le caratteristiche dellimmobile per la sua collocazione nel
segmento di mercato di appartenenza.

CATEGORIA CATASTALE: individua la categoria di classamento del bene principale.

SUPERFICIE CATASTALE: indica la superficie catastale totale (compreso q uindi | e aree esterne s e presenti) che e riportata nella
visura catastale; per immobili speciali e particolari appartenenti alle categorie D e E il dato non e disponibile: Tale situazione puo
avverarsi anche per le altre categorie in condizioni particolari quali, ad esempio, la mancanza della planimetria catastale nell'archiovio
dellAd.E.

N. VANI: indica il numero di vani dell'unita immobiliare principale (camere, sala, soggiorno, studio, cucina-tinello, cucina quando
posta in un singolo vano apposito superiore ai 4 mq.)

BAGNI: fornisce il numero di servizi igienici presenti nel bene, compreso quelli non dotati di tutti gli accessori.

LIVELLO DI PIANO: ¢ la collocazione dell'unita immobiliare principale rispetto ai piani che compongono il fabbricato di cui fa parte,
tra il piano primo e l'ultimo piano viene indicato il piano intermedio (la precisazione del piano effettivo € comunque indicata nella
descrizione dellimmobile).

STATO DI MANUTENZIONE: il dato fornisce l'indicazione dello stato generale di manutenzione con riferimento all'unita principale, con
esclusione delle parti comuni in caso di condominio e parti esterne (eventualmente individuabili dalla documentazione fotografica)

STATO OCCUPATIVO: informa sulla presenza o meno di contratti di locazione o comodato o altri atti equipollenti per loccupazione
del bene principale da parte di terzi; se l'occupante € lo stesso proprietario limmobile viene indicato libero.

CLASSE ENERGETICA: ¢ il riferimento alle caratteristiche costruttive e alle dotazioni dell'unita immobiliare rispetto alla loro capacita
di contenimento energetico, espresso in lettere latine: la classe A (e le sottoclassi con i segni +) individuano immobili con migliori
caratteristiche di contenimento energetico, che peggiorano man mano che si prosegue con le lettere dellalfabeto; la classe G e
quella peggiore. Ad una maggiore efficienza energetica corrisponde un risparmio monetario nei consumi degli impianti primari.
IMPIANTI DELL'IMMOBILE: segnala la presenza o meno dei principali impianti che possono essere presenti nell'unita immobiliare e
apprezzati dalm ercato immobiliare

PERTINENZE: se presenti sono indicate le principali pertinenze o accessori indiretti (non collegati direttamente all'unita immobiliare)
con la loro superficie.

DOTAZIONI CONDOMINIALL: se presente un condominio segnala la presenza o meno dei principali impianti o dotazioni condominiali
che possono essere apprezzate dal mercato immobiliare.
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	 report: 952
	 Vani-01: 375 mq.

	Rif: 
	 vendita: Rif. vendita n. 952

	Prezzo: € 204.800,00
	Nome Immobile: LABORATORIO
Via Spagnuolo 
Comune di Frattaminore (NA)
	interno 1_af_image: 
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	interno 3_af_image: 
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	Inserisci planimetria 4_af_image: 
	Subalterno-01: 94
	Superficie garage: 
	Superficie posto auto: 
	Superficie cantina: 
	Superficie soffitta: 
	Superficie area esterna: 
	Altro (dotazioni): 
	Altro (posizione): 
	Altro (impianti): 
	Altra (pertinenza): 
	Descrizione_2: Frattaminore:  Due locali artigianali attigui nel “Condominio Elettra”
All’interno di un fabbricato degli anni 2000 servito da ascensore e con accesso tramite corte interna condominiale, proponiamo in vendita due unità immobiliari (laboratori artigianali) contigue situate al secondo piano, entrambe caratterizzate da ampie metrature e grande versatilità d’uso, ideali per attività artigianali, produttive o di deposito.
Porzione sud ultimata
Superficie commerciale di circa 209 mq, in buone condizioni, ed è composto da un ampio ambiente principale destinato alle lavorazioni, due ulteriori camere operative e doppi servizi. Gli infissi esterni sono in PVC con grate in ferro ed è presente una porta d’ingresso tagliafuoco. L’unità è attualmente utilizzata in parte come supporto per apparecchiature di lavorazione artigianale.
Porzione nord da ultimare
Superficie commerciale di circa 214 mq e si compone di un unico grande ambiente open space con altezza interna di circa 2,90 metri. L’immobile si presenta allo stato grezzo, privo di pavimentazione e infissi esterni, ad eccezione della porta tagliafuoco d’ingresso, offrendo così un’elevata possibilità di personalizzazione e di organizzazione degli spazi in base alle specifiche esigenze operative. Attualmente il locale non è utilizzato.
Entrambe le unità dispongono di predisposizione per gli impianti elettrico e idrico e risultano inserite in un contesto condominiale servito e funzionale, impianto di riscaldamento con alimentazione tramite serbatoio gpl.
La soluzione rappresenta un’interessante opportunità per imprese, artigiani o investitori alla ricerca di ampi spazi modulabili in una posizione strategica e ben collegata del territorio napoletano.
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	riscaldamento si: Off
	riscaldamento no: No
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	cantina si: Off
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	soffitta si: Off
	soffitta no: No
	area esterna si: Off
	area esterna no: Off
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	viabilita si: Sì
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	park si: Sì
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	Destinazione-01: [Produttiva]
	Tipologia-01: [Laboratorio arti/mestieri]
	Tipo Catasto-01: F
	Sezione-01: 
	Foglio-01: 1
	Particella-01: 1199
	Regione-01: [Campania]
	Comune-01: Comune di Frattaminore
	Provincia-01: NA
	Indirizzo-01: Via Spagnuolo
	Rendita catastale-01: 1065,19
	Categoria catastale-01: C/3
	Superficie catastale-01: Tot. 388 mq.
	Bagni-01: 2
	Classe energetica-01: [ ]
	Piano-01: [secondo ]
	Stato di manutenzione-01: [normale]
	Stato locativo-01: [locato]
	ID-01: 
	Scadenza-01: 
	Balconi-01: 
	Terrazzi-01: 
	Logge-01: 
	Note-01: l’immobile è dotato di impianto idrico ed impianto elettrico, ma non è allacciato alla rete del gas cittadino, non presente nel Comune di Frattaminore; l’alimentazione risulta attualmente affidata ad un serbatoio condominiale ubicato nel cortile esterno, che viene periodicamente rifornito.
L’immobile è stato edificato in virtù della Concessione Edilizia n. 74/99 rilasciata dal Comune di Frattaminore quale variante delle Concessioni nn. 6/99 e 55/99 e delle successive D.I.A. prot. 10277 del 11/09/2002, D.I.A. n. 96 prot. 14897 del 03/11/2005, D.I.A. n. 22 prot. 7610 del 27/03/2009, Integrazione D.I.A. prot. 18828 del 16/11/2010, D.I.A. prot. 12024 del 29/07/2011, Integrazione D.I.A. prot. 1989 del 05/02/2014, Integrazione D.I.A. 15730 del 29/10/2014, Integrazione D.I.A. prot. 13248 del 08/09/2015, Integrazione D.I.A. prot. 883 del 16/01/2017, Integrazione D.I.A. prot. 8750 del 17/05/2018.
Successivamente, legittimità urbanistica della DIVISIONE del Sub. 94, autorizzata con l’Integrazione D.I.A. prot. 5778 del 02/04/2019. 
Non sono presenti planimetrie catastali della divisione del Sub. 94, identificati con i Lotti n. 16 e 17.
Ipoteche e pignoramenti gravanti l'immobile saranno cancellati con un ordine reso dal giudice ma con spese a carico dell'acquirente. 
Il perfezionamento dell’atto di trasferimento potrebbe richiedere tempi più lunghi rispetto a quelli ordinari.
	Superficie commerciale-01: 


