
ATP 984

UFFICIO DIREZIONALE 
Via dell'Indipendenza- LIVORNO 

€ 220.000,00

Rif. vendita n. 984



Livorno – Ufficio direzionale di 565 mq  
 
In una delle zone più strategiche e ad alta visibilità di Livorno, proponiamo un ufficio direzionale di oltre 565 mq, 
situato interamente al piano terra e caratterizzato da ampie vetrine fronte strada che garantiscono un'eccellente 
esposizione e un forte impatto visivo. 
 
La proprietà si distingue per gli spazi generosi, la luminosità naturale e la grande versatilità degli ambienti, 
caratteristiche che la rendono ideale per molteplici destinazioni d'uso: uffici associati, studi professionali, centri 
medici, showroom, istituti di credito, palestre, poli formativi o spazi di co-working. 
 
Il cuore dell'immobile è rappresentato da un grande salone open space di oltre 340 mq, valorizzato da una lunga 
vetrata che assicura luce naturale durante tutta la giornata. Un ambiente ampio e facilmente personalizzabile, 
perfetto per accogliere il pubblico o organizzare grandi aree operative. Accanto alla zona principale troviamo un'area 
direzionale ben separata, composta da quattro uffici indipendenti di ampia metratura, alcuni dei quali raggiungono 
circa 40 mq, oltre a tre locali accessori utilizzabili come archivi, magazzini o sale riunioni. 
Completano la proprietà un blocco servizi con antibagno e doppi servizi igienici, oltre a disimpegni che garantiscono 
un collegamento funzionale tra le diverse aree. 
 
Una soluzione rara sul mercato livornese, ideale per chi desidera una sede di rappresentanza ampia, luminosa e 
altamente visibile, in una posizione strategica della città.



TIPO CATASTO SEZIONE FOGLIO PARTICELLA SUBALTERNO

REGIONE COMUNE PROVINCIA INDIRIZZO

RENDITA CAT.

F 25 990 608 7313,03

Toscana Livorno LI Via dell'Indipendenza

D/8 615 615 mq 4

scadente libero

G

Come risulta da relazione di conformità del 15/05/2026, l'immobile è stato oggetto dei seguenti titoli edilizi: -licenza 
edilizia n° 370 del 07/09/1962; - certificato di abitabilità nr. 165 del 7/11/1964; - concessione in sanatoria nr. 902351 
del 02/06/1993; - DIA prot. n° 15072 del 2001; - DIA prot n° 92160 del 2008; -CILA-TARDIVA prot. n° 157408 del 
12/10/2021; -SCIA in alternativa a PdC prot. n°132352 del 13/10/2022; - Comunicazione di fine lavori prot. n° 020076 
del 09/02/2023. 
A seguito del frazionamento del 2022, allo stato attuale l'immobile risulta sprovvisto o provvisto solo parzialmente dei 
vari impianti tecnologici, pertanto finché non sarà realizzato un nuovo intervento edilizio che ne andrà a completare 
e/o definire le varie dotazioni impiantistiche con le relative certificazioni e/o progetti previsti per legge, non sarà 
possibile attestarne l'agibilità. Sarà, inoltre, onere della parte acquirente, una volta effettuati i lavori di completamento, 
eseguire le prove acustiche di legge per poi depositare l'attestazione di agibilità in modalità tardiva, comprensiva 
quindi del pagamento della sanzione prevista per il deposito oltre i 15 giorni dalla fine dei lavori della pratica di 
frazionamento e cambio d'uso. 
E' presente la relazione di conformità dell'immobile datata 15/05/2026. 
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sono presenti parcheggi a pagamento. 
Presso la P.zza Cavour piu linee di collegamento di mezzi pubblici con varie zone della città














